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Sitzungen, an denen sich die Mitglieder der Baukommission intensiv mit den ein-
gereichten Projekten auseinandersetzten, hatte sie die Gelegenheit, an Zwischen-
besprechungen und den Schlussprasentationen die Eindricke zu vertiefen und
offene Fragen zu klaren.

Folgender Ablauf des Verfahrens wurde vorgegeben:

Mit dem Projektstart wurden die Unterlagen fir die Gesamtleistungssubmission
abgegeben und die eingeladenen Biiros individuell zu einem Ortstermin ein-
geladen. Die Eingeladenen hatten anschliessend die Mdglichkeit Fragen zum
Verfahren oder den Grundlagen zu stellen, die von der Baukommission zu
beantworten waren.

In der weiteren Phase «Ausarbeitung einer Projektidee» war eben eine solche
Projektidee auszuarbeiten, woraufhin eine Prasentation vor der Baukommission
und eine Zwischenbesprechung stattfand. Die Baukommission beurteilte die
Projektideen qualitativ. Darauf folgte die ndchste Phase «Ausarbeitung eines
Gesamtleistungsangebots und eines Vorprojekts». Nach einer zusatzlichen Frage-
runde lag es an den Anbietern ein Gesamtleistungsangebot und ein Vorprojekt
auszuarbeiten und der Baukommission zu prasentieren.
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Die eingereichten Vorprojekte wurden
im Rahmen einer Projektwtrdigung
schriftlich beurteilt. Diese zeigt die
Stéarken und Schwachen der ein-

gereichten Studien nachvollziehbar auf.

Vergabeentscheid an GENU
Partner AG

Der Lésungsvorschlag ist beztliglich
der Aspekte Stadtebau, Architektur,
Gestaltung, Konzeption und Nutzungs-
qualitat das lberzeugendste Projekt.

Die Bewertungsnachteile resultierend
aus dem hoheren Gesamtpreis konn-
ten durch die klaren Mehrwerte in den
vorgenannten Kriterien wettgemacht
werden und vermochte die Jury als
Gesamtpaket gleichermassen zu
Uberzeugen.

Als Folge der vorgenommenen
Gesamtbeurteilung, entsprechend den
in der Ausschreibung vorgegebenen
Zuschlagskriterien, wurde der Firma
GENU Partner AG der Zuschlag erteilt.

Stadtebau

Das Projekt setzt den Gebdudekubus
unter grésstmaoglicher Nutzung des
erweiterten Planungsperimeters direkt
an die Grenze nordéstlich zum Grin-
raum der Zone fur 6ffentliche Bauten
Richtung Sports World Wallisellen.

Die feine, subtile Baukdrpersetzung
wird akzentuiert durch den Gebdude-
versatz entlang der Grundstlick-
grenze. Dies ermoglicht die maximale
Abstandswahrung von rund elf Metern
zum bestehenden Schulkomplex.
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Damit einher geht eine geringst-
mogliche Beeintrachtigung des
bestehenden Schulbetriebes durch
Betriebsstérungen und Beschattung.
Gleichzeitig ein stadtebaulicher
Bezug geschaffen zu den quartier-
umliegenden Bestandesbauten.

Die Gebaudeform schliesst riickseitig
ruhig und systemrelevant an die
bestehende Schulbaukdrper an und
setzt gegeniiber dem Griinraum zur
Zone fur 6ffentliche Bauten durch den
Gebaudeabsatz einen klaren Abschluss
als Schulanlage.

Konzeption, Gestaltung und
Nutzungsqualitat

Der Baukorper ist oberirdisch zwei-
geschossig konzipiert. Die Verbindung

zum bestehenden Schulhaus ist als
gedeckte, geradlinige und hindernis-
freie Erschliessung projektiert. Sie
mundet schlissig und logisch am Ein-
gang mit Windfang an der Gebaude-
ecke des Neubaus.

Der Neubau ist ab dem Hauptzugang
in Langsrichtung erschlossen. Der Ver-
satz beim Treppenhaus ist als Adap-
tion des Gebdudeabsatzes ausgebildet
und bricht gekonnt die Lange des Bau-
képers. Das gut belichtete, zentrale
Treppenhaus ermdglicht kurze Weg-
fihrungen. Die Garderoben sind so
angegliedert, dass keine Kreuzungs-
wege mit Konfliktpotenzial entstehen.
Die optimal platzierte Kiche ist mit
sicherer Abgrenzung zum Schul-
betrieb angeordnet. Die Lage des

2

16

AN RN
\ V‘\ N ~\\ N
— P
N\ =
- o AN
PR <\\\\\\ \\\c\\
ZAARYRY NN G
ARA Y
A - =
. NI
~—- -
AN >yt <
~
N Y
= =
— e TS
[7ee P ] - NN \\\\\ "2
= I=¢ NV N \\
[ - oo [ =~/ 0
\\<\\// /\/\ /\\\
\
SN
{
e =
S g
N 3 b

17



Beleuchtender Bericht (Weisung) fiir die Urnenabstimmung vom 3. Madrz 2024

Liftes gewahrleistet effiziente Ablaufe
fur die Bewirtschaftung der Mittags-
tische. Die Ess- und Nebenrdume sind
untereinander gut verbunden. Eine
anpassungsfreie spatere Nutzungs-
maoglichkeit flir Unterrichtszwecke ist
gegeben.

Die an den Bestand angepasste
Fassadengestaltung des als Massivbau
konzipierten Neubaus mit grossflachi-
gen, harmonisch zusammengefassten
Fensteréffnungen vermag zu gefallen.
Zum Grinraum ist sie gedffnet flir eine
optimale, stérungsfreie Tageslicht-
nutzung. Zum bestehenden Schultrakt
hin Uberzeugen die funktional gesetz-
ten, ruhig und selbstverstandlich plat-
zierten Fassadendffnungen.

Aussenraum

Die Aussenrdaume sind sorgféltig und
detailliert geplant. Der Betrieb des

Spielplatzes ist in jeder Phase gewahr-
leistet. Die vor den Betreuungsraumen
im Erdgeschoss befindlichen Aus-
senbereiche sind auch fir zukinftige
Schulnutzungen mit geeigneten Zonie-
rungen und Distanzen ausgestaltet.
Die Wegflhrung durch den Griinraum
und die Zugange zur Schule sind stim-
mig und gut platziert.

Wirmeerzeugung und Okologie

Als Warmeerzeuger ist eine Luft-
Wasser-Warmepumpe vorgesehen. Die
Anlage wird im «Minergie P-Eco» und
«SNBS Gold-Standard» gebaut. Aus
Kostengriinden wird auf eine Zerti-
fizierung verzichtet. Das Projekt wurde
unter den gegebenen Voraussetzungen
entwickelt und optimiert.
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Kosten

Baukosten

Gemass Kostenvoranschlag vom 8. Juni 2023 des Gesamtleistungsanbieters GENU

Partner AG ist mit folgenden Aufwanden zu rechnen:

BKP 1 Vorbereitungsarbeiten CHF 140500.00
BKP 2 Gebaudekosten inkl. Honorare CHF 3372000.00
BKP 4 Umgebung CHF 274500.00
BKP 5 Baunebenkosten CHF 76000.00
BKP 5 Direktzahlungen Bauherr CHF 60000.00
BKP 9 Budgetbetrage inkl. Mobiliar & Ausstattung CHF 227000.00
exkl. MWST CHF 4150000.00
inkl. 8.1 % MWST CHF 4486150.00
Anschluss- und Bewilligungsgeblihren CHF 100000.00
Baukosten (inkl. MWST und Gebuhren) CHF 4586150.00
Reserve (6 % der Baukosten inkl. MWST und CHF 275169.00
Geblihren)

Rundung CHF 8681.00
Total Baukredit (Kostengenauigkeit +/- 10 %) CHF 4870000.00

(inkl. MWST, Reserven und Geblihren)
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Aufteilung Baukredit auf BKP-Nummern
inkl. MWST, Reserven, Geblihren

BKP 1 Vorbereitungsarbeiten CHF 164875.90
BKP 2 Gebaudekosten inkl. Honorare CHF 3957021.69
BKP 4 Umgebung CHF 322124.10
BKP 5 Baunebenkosten CHF 89185.54
BKP 5 Direktzahlungen Bauherr CHF 70409.64
BKP 9 Budgetbetrage inkl. Mobiliar & Ausstattung CHF 266383.13
Total Baukredit (Kostengenauigkeit +/- 10 %) CHF 4870000.00
(inkl. MWST, Reserven und Gebthren)

Finanzierung und Folgekosten

Die Finanzierung des Baukredits erfolgt soweit mdglich Uber die frei verfligbaren
flissigen Mittel.

Die Investitionen werden im Rahmen der Vorgaben verzinst und abgeschrieben.
Der aufgefiihrte Baukredit inklusive MWST, Reserven und Geblihren von

CHF 4870000.00 (+/- 10 %) wird gemass BPK-Nummern linear gemass ent-
sprechenden Nutzungsdauern abgeschrieben. Bei den Kapitalfolgekosten
(Abschreibungen und Verzinsung) dieses Projekts legt der Stadtrat fir die plan-
massigen Abschreibungen im Verwaltungsvermdégen den erweiterten Standard
fest (§ 30 Gemeindeverordnung, LS 131.11).

Flr die Verzinsung der allenfalls notwendigen Fremdmittel wird mit einem Zins-
satz von 2 % gerechnet. Bei den betrieblichen Folgekosten (Sachaufwand) wird
mit einem Richtwert von 2 % auf Basis des Baukredits gerechnet.

Personelle Folgekosten werden nicht erwartet, da der Betrieb mit aktuellen perso-
nellen Ressourcen gedeckt werden kann.
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Kapitalfolgekosten (Abschreibung)
Jahrlich wiederkehrende Kosten (Jahr 1-10)

BKP 1, 2, 5 (33 Jahre) Zinssatz 3.03 % CHF 129729.23
BKP 4 (20 Jahre) Zinssatz 5.00 % CHF 16106.20
BKP 9 (10 Jahre) Zinssatz 10.00 % CHF 26638.31
Nettoaufwand pro Jahr (Jahr 1-10) CHF 172473.74

Jahrlich wiederkehrende Kosten (Jahr 11-20)

BKP 1, 2, 5 (33 Jahre) Zinssatz 3.03 % CHF 129729.23
BKP 4 (20 Jahre) Zinssatz 5.00 % CHF 16106.20
Nettoaufwand pro Jahr (Jahr 11-20) CHF 145835.43

Jahrlich wiederkehrende Kosten (Jahr 21-33)
BKP 1, 2, 5 (33 Jahre) Zinssatz 3.03 % CHF 129729.23
Nettoaufwand pro Jahr (Jahr 21-33) CHF 129729.23

Die Abschreibungen werden ab dem Jahr in der Erfolgsrechnung als Aufwand
anfallen, in dem der Betrieb aufgenommen wird. Die Abschreibungen erfolgen
linear nach Nutzungsdauer.

Betriebliche Folgekosten Neubau

Sachaufwand von 2 % der Bruttoanlagekosten von CHF 97400.00
CHF 4870000.00 (kantonale Richtwerte)

Personelle Folgekosten sind keine zu erwarten, da der Betrieb mit den
bestehenden personellen Ressourcen gedeckt werden kann.

Aus der untenstehenden Tabelle ist die Finanzierung gemass Zahlungsplan des
Gesamtleistungsanbieters vom Juni 2023 wie folgt ersichtlich:

2024 2025
Baukosten (BKP 1-9) inkl. 1623000.00 3247000.00
Eigenleistungen Bauherrschaft
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Finanzierung

Die Finanzierung erfolgt, wenn immer mdglich aus eigenen frei verfligbaren fllissi-
gen Mitteln. Bei kurzfristigen Fremdfinanzierungen wird mit einem Zinssatz von
2 % gerechnet.

Maximale Fremdfinanzierung CHF 4870000.00 Zins 2.00 % CHF 97400.00

Der maximale Zinsaufwand pro Jahr betragt bei einem Zinssatz von 2.00 %
CHF 97400.00.

Termine

Start Planung, Baubewilligung
Installation und Rickbauarbeiten
Rohbau Ende

Ubergabe an Betrieb

Marz 2024 - August 2024
Herbstferien 2024

Januar 2025

Herbst 2025

Empfehlung des Stadtrates

Durch den «Neubau Tagesstrukturen» wird das vorhandene Baupotential optimal
ausgenutzt. Vier Hauptraume, vier Nebenraume, eine geeignete Kiiche, eine Tee-
klche, ein Hortleitungsbiiro, WC-Anlagen sowie die ndétigen Nebenraume kdénnen
in diesem Gebaude untergebracht werden.

Der zweigeschossige Bau erganzt die bestehende Schulanlage. Die denkmal-
geschitzten Trakte bleiben weiterhin als Ensemble erkennbar. Durch eine
gedeckte Passerelle werden die Gebaude miteinander verbunden.

Der Aussenspielraum kann auch von den Primarschilerinnen und -schiler genutzt
werden und entspricht deren Bedurfnissen. Der eigene Zugang ermdglicht eine
separate Nutzung und einen stérungsfreien Betrieb.

Die Raumlichkeiten werden den Anforderungen des zuklnftigen Betreuungs-
bedarfs gerecht.

Antrag der Rechnungs- und Geschéftspriifungskommission

Die Rechnungs- und Geschaftprifungskommission hat das ihr vorgelegte Geschaft
geprift und beantragt den Stimmberechtigten, der Vorlage zuzustimmen.
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