Stadt
wallisellen

Antrag Gemeindeversammlung
Teilrevision Nutzungsplanung - Paket 2 8./9. Juni 2026

Antrag und Weisung /Beleuchtender Bericht Anderungen von BZO und Zo-

nenplan infolge des funktionalen Zusammenhangs mit der Initiative

Antrag

Die Stimmberechtigten der Gemeindeversammlung beschliessen auf Antrag des Stadtrats gestutzt auf Art. 13
GO:

1 Die folgenden, in der Bau- und Zonenordnung vom 24. Marz 2026 griin markierten Anderungen, werden
festgesetzt:
Ziffer 1.1 Zoneneinteilung und Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen
(Quartiererhaltungszone Gartenstadt)
Ziffer 2.6 Kernzonen: Aufhebung Mehrlangenzuschlag
Ziffer 3 Quartiererhaltungszone Gartenstadt (neue Zone)
Ziffer 5.1 Grundmasse Wohnzonen (Grinflachenziffer und Reduktion Grinflachenziffer)
Ziffer 5.6.1 Nutzungsvorgaben zum Larmschutz in der Wohnzone W50 Hofackerstrasse
Ziffer 5.8 Sonderbauvorschriften Im Langacker
Ziffer 9.4 Abstellplatze fir Personenwagen
Ziffer 9.5 Abstellplatze fur Kinderwagen, Velos und Motorrader
Ziffer 9.12 Gesamthdéhe bei besonderen Dachformen
Ziffer 10.5 Energie-Standards fur die Sonderbauvorschriften Im Langacker
Ziffer 10.6  Naturgefahren
Weitere untergeordnete und redaktionelle Anderungen sind oben nicht namentlich aufgefiihrt und in der
BZO dargestellt.

2 Die folgenden, im Zonenplan vom 24. Marz 2026 griin markierten Anderungen, werden festgesetzt:

- Quartiererhaltungszone Gartenstadt (Umzonung von W50 (alt W1.9) in die QEZ/50)

- Perimeter Sonderbauvorschriften Im Langacker

- Aufzonung Hofackerstrasse (Aufzonung von W40 (alt W1.6) in die W50 (alt W1.9)

- Umzonung Grundstuck Kataster-Nummer 9319 an der Alten Winterthurerstrasse von der W50
(alt W1.9) in die Zone fur offentliche Bauten

- Umzonung Grundstick Kataster-Nummer 3180 und Teile Grundstuck Kataster-Nummer 10140
am Kreuzplatz von der Zentrumszone Z5 in die Wohnzone W80 (alt W3.0)

3  Der Bericht zur Mitwirkung im Sinne von § 7 Abs. 3 PBG wird zur Kenntnis genommen.
4  Der Baudirektion des Kantons Zurich wird beantragt, die teilrevidierte Nutzungsplanung zu genehmigen.

5 Der Stadtrat wird ermachtigt, Anderungen zu diesem Beschluss in eigener Zustandigkeit vorzunehmen,
sofern sie sich als Folge von Rechtsmittelentscheiden oder von Auflagen im Genehmigungsverfahren als
notwendig erweisen. Solche Beschlisse sind zusammen mit der Publikation der Genehmigung 6ffentlich
bekannt zu machen.
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Weisung / Beleuchtender Bericht

Das Wichtigste in Kurze

Mit dem Antrag 2 werden die infolge des funktionalen Zusammenhangs mit der Initiative Ausnitzungs- statt
Baumassenziffer zuriickgestellten Themen der Gemeindeversammlung zur Beschlussfassung unterbreitet.

Wichtige Anpassungen

- Quartiererhaltungszone Gartenstadt:
Der dorfliche Teil der Stadt ist gepragt durch die Gartenstadtquartiere aus der ersten Halfte des 20. Jahr-
hunderts. Vorherrschend ist das Wohnhaus im grossziugigen Garten. Neubauten sollen besser auf den Cha-
rakter dieser Quartiere abgestimmt sein. Im Zonenplan werden zwei Quartiererhaltungszonen bezeichnet
und die BZO wird in Bezug auf die Gestaltung der Neubauten und die Anforderungen an die Umgebungsge-
staltung und -begrinung geschéarft. Die Gebiete sind heute der Wohnzone W1.9 zugeteilt und werden neu
der Quartiererhaltungszone zugewiesen.

- Grunflachenziffer in den Wohnzonen und der Quartiererhaltungszone:
Die neuen kantonalen Vorgaben zur Umgebungsbegriinung, Klimaanpassung und Siedlungsdkologie ent-
halten zahlreiche unbestimmte Baubegriffe. Diese sind im Einzelfall zu beurteilen, was den Vollzug er-
schwert. Der Stadtrat spricht sich daher fur einheitliche und messbare Vorgaben zur Umgebungsbegri-
nung aus. In den Wohnzonen soll eine Griunflachenziffer von 40 % und in der Quartiererhaltungszone von
50 % gelten. Die Grunflachenziffer kann generell bei Grundstiicken bis zu 400 m? verringert werden, bei
Grundstiicken grosser 400 m? nur bei besonderen 6rtlichen Verhaltnissen.

—  Sonderbauvorschriften Im Langacker:
FUr das Wohnquartier Im Langacker werden Sonderbauvorschriften eingefuihrt. Mit einem Ausnitzungsbo-
nus von rund 30 % schaffen sie einen Anreiz zur qualitatsorientierten Erneuerung der Siedlungen. Die be-
stehenden Geb&aude durfen erweitert und aufgestockt werden. Bei Neubauten gelten hohe Anforderungen
an die Gestaltung der Bauten und Freirdume. Werden die Wohnhauser durch Neubauten ersetzt, missen
mindestens 30 % der gegeniber der Regelbauweis zusétzlich realisierten Gesamtnutzflache fir preisgins-
tigen Wohnraum genutzt werden.

- Abstellplatze fur Personenwagen und Velos:
Der kommunale Richtplan Verkehr gibt vor, dass die Stadt das Mobilitatsverhalten so steuern soll, dass der
Modalsplit zugunsten von OV sowie Fuss- und Veloverkehr verschoben wird. Die Bestimmungen zur Erstel-
lung von Parkplatzen fur Autos und Velos werden angepasst. Als neue Bemessungsgrundlage gilt die kan-
tonale Wegleitung von 1997 zur Regelung des Parkplatzbedarfs in kommunalen Erlassen. Die héchstens
zulassige Anzahl Parkplatze ist kiinftig in Abhangigkeit von der OV-Guteklasse verbindlich zu verringern.
Insbesondere in gut erschlossenen Gebieten durfen weniger Parkplatze erstellt werden als heute.

- Aufzonung Gebiet Hofackerstrasse:
Das Gebiet an der Hofackerstrasse wird leicht aufgezont. Von der heutigen Wohnzone W40 wird es in eine
Wohnzone W50 aufgezont. Dadurch wird die zulédssige bauliche Dichte im Gebiet ans Umfeld angeglichen.

- Weitere Anpassungen:
Gegenstand des Antrags sind zudem kleinere Zonenplananpassungen am Kreuzplatz und an der Alten Win-
terthurerstrasse (Umzonungen) sowie Justierungen in der BZO. Fur spezielle Dachformen (z. B. Mansar-
dendacher) fehlt im PBG eine Massvorschrift, weshalb in der BZO eine Regelung angezeigt ist. Bei Bauvor-
haben muss das Risiko durch Hochwasser und Oberflachenabfluss auf ein tragbares Mass reduziert wer-
den, was gestutzt auf die kantonale Vorpriufung in der BZO prézisiert wird.

Fazit

- Die Quartiererhaltungszone Gartenstadt tragt dem Charakter der Quartiere Rechnung. Die Quartiererhal-
tungszone dient nicht der Verdichtung, sondern der Qualitatssicherung und dem Erhalt des charakteristi-
schen Gartenstadtbildes, bei unverénderter zulassiger baulicher Dichte.

- Die Grunflachenziffer schafft eine klare Vorgabe, sichert eine minimale Durchgriinung in den Wohnquartie-
ren, unterstitzt die Kihlung der Umgebungsluft, vermindert den Regenwasserabfluss bei Starknieder-
schlagen und entlastet das Kanalisationsnetz.

- Die Sonderbauvorschriften Im Langacker schaffen einen Anreiz zur Erneuerung und Verdichtung mit sozia-
ler Verantwortung.

- Die neuen Vorgaben zur Parkierung sind in der Praxis erprobt, schaffen mehr Flexibilitat und férdern eine
nachhaltigere Mobilitéat.

— Die Aufzonung im Gebiet Hofackerstrasse ist im Interesse der haushélterischen Bodennutzung. Die vorge-
schlagene Zonierung tragt der kleinteiligen Parzellenstruktur im Quartier Rechnung.

- Die weiteren Anpassungen sind von untergeordneter Natur.
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Mitwirkung der Bevolkerung, Vorpriufung sowie Anhérung von Nachbargemeinden und Region
Wahrend der sechzigtéagigen Auflagefrist konnten alle Personen Anderungsantriage zu den Revisionsinhalten ein-
reichen. Zusammengefasst spiegeln die Einwendungen unterschiedliche Meinungen: Einerseits Sorge vor zu
restriktiven Regelungen, andererseits Forderungen nach starkerer Steuerung zugunsten von Wohnqualitét,
Ortsbild und preisgiinstigem Wohnraum. Mehrere Eingaben betrafen die folgenden Themen:

- Grenzabstande und Gebaudelangen:
Es wurde gefordert, den grossen Grundabstand und den Mehrlangenzuschlag aufzuheben oder Gebaude-
langen anzupassen, um die Bebauung auf kleinen Grundstiicken zu erleichtern.

- Quartiererhaltungszone Gartenstadt:
Einzelne Eingaben begrissten die neue Zone oder verlangten, ganz oder teilweise auf diese neue Zone zu
verzichten, da sie als Einschrédnkung der Entwicklungsmdoglichkeiten wahrgenommen wurde.

- Grunflachenziffer:
Die Vorgaben zur Durchgrinung wurden teilweise als zu streng oder zu locker beurteilt oder in ihrer Aus-
gestaltung hinterfragt. In mehreren Eingaben wurden die beantragten Griunflachenziffern aber auch ohne
Anderungsantrage begriisst.

- Parkierung:
Das Meinungsbild reicht vom Wunsch nach restriktiveren Vorgaben zur Parkierung bis hin zur Beibehaltung
der heutigen Regelungen.

- Preisgiinstiger Wohnraum:
Es wurde ein hoherer Anteil an preisgiinstigem Wohnraum bei Arealiberbauungen gefordert.

- Aufzonung Gebiet Hofackerstrasse:
Einige forderten, auf die Aufzonung ganz zu verzichten. Andere winschten eine starkere Aufzonung, teil-
weise verbunden mit der Pflicht, preisgiinstigen Wohnraum zu erstellen.

Auch die kantonalen Amtsstellen und die Zircher Planungsgruppe Glattal haben sich zu den Anderungen geéus-
sert. Seitens Kantons wurden insbesondere zusétzliche Nachweise zum Larmschutz, zur Stérfallvorsorge und
zum Hochwasserschutz gefordert.

Der Stadtrat hat sdmtliche Eingaben geprift und nimmt dazu wie folgt Stellung:

- Beibehaltung zentraler Strukturvorgaben:
Der grosse Grundabstand wird aus Griinden des nachbarschaftlichen Schutzes beibehalten. Gebaudelangen
werden im Grundsatz nicht verdndert, um weiterhin eine gute Einordnung ins Ortsbild sicherzustellen. Hin-
gegen wird der Mehrlédngenzuschlag in den Kernzonen abgeschafft.

- Quartiererhaltungszone soll eingefuhrt werden:
Der Stadtrat beantragt die Einfuhrung der Quartiererhaltungszone. Sie dient dem Erhalt der Gartenstadt-
struktur und tragt zur Identitat im dorflichen Teil der Stadt bei.

- Grunflachenziffer wird bestatigt, aber flexibilisiert:
Der Stadtrat halt am Mindestwert von 40 % in den Wohnzonen und 50 % in der Quartiererhaltungszone
fest. Neu wird jedoch die Moglichkeit geschaffen, nicht nur bei Grundstiicken von bis zu 400 m? sondern
auch bei grosseren Grundstiicken eine tiefere Begriinung zu bewilligen, wenn besondere Verhaltnisse vor-
liegen.

- Parkierung und Mobilitat:
Die Regelungen wurden teilweise prazisiert, unter anderem mit dem Erfordernis eines Mobilitatskonzepts
gemass kantonaler Vorgabe.

- Preisgiinstiger Wohnraum nur bei effektiver Mehrausnttzung:
Verpflichtungen fir preisgliinstigen Wohnraum sind nur méglich, wenn eine zuséatzliche Ausnitzung erlaubt
wird (Aufzonung). Dies ist bei den Sonderbauvorschriften Im Langacker der Fall, weshalb dort bei Neubau-
ten auf 30 % der Mehrausnitzung preisginstiger Wohnraum zu schaffen ist.

—  Aufzonung Gebiet Hofackerstrasse:
Der Stadtrat halt an der beantragten W50 fur das Gebiet Hofackerstrasse fest.

Die Anderungen in der BZO

Ziffer 2.6.1 Kernzonen: Aufhebung Mehrlangenzuschlag

In den Kernzonen gilt gemass rechtskraftiger BZO je nach Gebaudeseite ein anderer Grundabstand zur Nach-
bargrenze. Der grosse Grundabstand von 12.0 m gilt wahlweise fir eine Gebaudeseite, die in den 180-Grad-
Sektor von West Uber Sid bis Ost gerichtet ist. Der kleine Grundabstand von 4.5 m gilt far die Gbrigen Gebau-

deseiten. Bei Fassaden tber 20 m ist der grosse Grundabstand um den sogenannten Mehrlangenzuschlag zu
vergrossern. Dieser Mehrlangenzuschlag betragt einen Finftel der Mehrlange Gber 20 m, hochstens aber 5 m.
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Der Stadtrat empfiehlt, am grossen und kleinen Grundabstand im Interesse des Nachbarschutzes festzuhalten
hingegen den Mehrlangenzuschlag im Interesse des Bebauungsspielraums aufzuheben. Die Grundabsténde sol-
len nicht gelockert werden, da das kantonale Recht neu vorspringende Geb&udeteile erlaubt, die auf 50 % der
Fassadenldnge um bis zu 2 m in den Grundabstand zum Nachbarn ragen durfen.

Ziffer 3 betreffend neue Quartiererhaltungszone Gartenstadt

Quartiererhaltungszonen dienen der Wahrung und Erweiterung von Quartieren, die sich durch eine hohe Sied-
lungsqualitéat auszeichnen (8§ 50a PBG). Die Gemeinden kdnnen fir solche Gebiete in der BZO spezielle Rege-
lungen zur Gestaltung und Integration von Neubauten erlassen.

Der Stadtrat beantragt, fur die im Zonenplan bezeichneten Gebiete Quartiererhaltungszonen einzufiilhren. Diese
Gartenstadtquartiere pragen den dorflichen Teil von Wallisellen. Typisch sind grossziigige Garten, kleinteilige
und umzaunte Parzellen sowie Wohnh&user mit zwei Vollgeschossen, Sockelgeschoss und Schragdach. Der
Grunflachenanteil ist hoch. Ziel der Teilrevision ist es, diese Bebauungs- und Freiraumstruktur im Charakter zu
erhalten und Neubauten besser in die bestehende Struktur einzubetten. Dazu werden zwei klar abgegrenzte
Gebiete neu als Quartiererhaltungszone festgelegt.

Wichtig ist:

- Die beantragte Ausnutzungsziffer von 50 % entspricht dem bisher im Gebiet zulassigen Nutzungsmass
(bisher Wohnzone W1.9, die im neuen System zur W50 wird).

- Es werden drei Vollgeschosse mit anrechenbarem Dachgeschoss ermdglicht, jedoch kein anrechenbares
Untergeschoss. In der Quartiererhaltungszone gilt grundséatzlich eine Schragdachpflicht. Anbauten dirfen
auch mit einem Flachdach ausgestaltet sein. Im Unterschied zur Wohnzone W50 betrégt die Gebaudelange
nicht 30 m sondern 20 m, um die Integration der Bauten in die Quartierstruktur zu verbessern.

- Zur Sicherung der Durchgrinung wird eine Griunflachenziffer von 50 % eingefuihrt. Tiefere Werte kdnnen
bei Grundstucken kleiner 400 m? sowie bei besonderen Verhéltnissen bewilligt werden.

- Bestehende Gebaude dirfen unter Beibehaltung ihrer bisherigen Stellung und ihres Profils umgebaut oder
ersetzt werden. Gréssere Abweichungen miussen sich jedoch an den neuen Grundmassen orientieren.

Zusammengefasst dient die Quartiererhaltungszone nicht der Verdichtung, sondern der Qualitatssicherung und
dem Erhalt des charakteristischen Gartenstadtbilds. In den Quartieren soll mit Ricksicht auf das Ortsbild wei-
tergebaut werden.

Der Stadtrat empfiehlt die Annahme der Quartiererhaltungszone, um den Charakter der Quartiere zu erhalten.

Die nachfolgenden lllustrationen zeigen anhand einer Bebauung an der Santisstrasse die Bebauungsmaoglichkei-
ten.

Geltungsbereich

Perimeter Quartiererhaltungszone (QEZ)

Untersuchungsperimeter Santisstrasse

L
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Ziffern 5.1.1 und 5.1.2 Grunflachenziffer in Wohnzonen und Reduktion Grunflachenziffer

Mit der Teilrevision wird in den Wohnzonen und den Wohn- und Gewerbezonen eine Grunflachenziffer einge-
fuhrt. Hintergrund sind die neuen kantonalen Vorgaben zur klimaangepassten Siedlungsentwicklung sowie zur
Sicherung von Biodiversitat und Siedlungsékologie. Die gesetzlichen Anforderungen gemass 8§ 238a PBG enthal-
ten zahlreiche unbestimmte Begriffe, was den Vollzug im Baubewilligungsverfahren erschwert. Mit der Einfih-
rung einer messbaren Grunflachenziffer schafft die Stadt klare und Uberpriufbare Vorgaben.

In allen Wohnzonen und den Wohn- und Gewerbezonen ist mindestens 40 % der Grundsticksflache zu begri-
nen (Grunflachenziffer). Bei kleinen Grundstiicken ist die Einhaltung dieser Grunflachenziffer erschwert. Die
Grunflachenziffer kann daher bei Grundstiicken bis zu 400 m? reduziert werden. Bei Grundstiicken grésser
400 m? sind ebenfalls Abweichungen méglich, sofern besondere 6rtliche Verhaltnisse vorliegen (z. B. schmales
Grundstuck, Erschwernis zur Erschliessung des Grundstiicks, Betroffenheit infolge Strassenausbau). Es muss
aber wenigstens die Halfte der nicht mit Gebauden Uberbauten Grundsticksflache als Griunflache ausgestaltet
sein.

Ziel ist es, in den Wohnquartieren trotz Innenentwicklung eine minimale Durchgrinung zu erhalten, die Hitze-
belastung zu reduzieren und den Regenwasserabfluss bei Starkniederschlagen zu vermindern. Die Griunflachen-
ziffer dient somit der langfristigen Sicherung der Wohnqualitat und der klimaangepassten Entwicklung der
Quartiere.

Wahrend der Erarbeitung der Vorlage wurden aktuelle Baugesuche geprift und es hat sich gezeigt, dass in den
allermeisten Fallen die geforderte Grunflachenziffer von 40 % eingehalten oder mit geringfligigen Anpassungen
erreicht werden kann.

befestigte Flachen
sl sl
Wasserflichen GrundstUcksgrenze
/ Abstellplatze
Stitzmauer -
e s =

LY "
— . [

‘1\ -,.,_L' {f;-f

o S ~ Tiefgarage

: Naturlich, Bepflanzbar
zu geringe Uberdeckung P
Was zahlt zur Grunflachenziffer?

- Rasenflachen, Garten, Pflanzbereiche und Biotope; Sie diirfen unterbaut werden, wenn eine Uberdeckungs-
starke von mindestens 60 cm vorhanden ist

- Chaussierte Gehwege und Sitzflachen. Sie durfen nicht mit einer Folie zum Unterboden abgetrennt werden
- Ruderalflachen mit geringem Humusgehalt

- Spielplatze mit Naturboden (z. B. Holzschnitzel)

Was kann nicht an die Grunflachenziffer angerechnet werden?

- Gebaudeflachen und alle befestigten Flachen (z. B. Beton-, Asphalt- und Plattenbelage)

- Containerabstellplatze und Fahrzeugabstellplatze, unabhangig davon, ob diese asphaltiert, chaussiert oder
mit Rasengittersteinen versehen sind

- Fest installierte Aussenpools
- Flachen unter Spielgeraten mit Fallschutzmatten

Ziffer 5.8 Sonderbauvorschriften Im Langacker
Die Sonderbauvorschriften fur das Gebiet Im Langacker (W70) haben zum Ziel, die Siedlungserneuerung und
Verdichtung nach einheitlichen Gestaltungsgrundsatzen zu erleichtern und preisgtinstigen Wohnraum zu

2025-149 www.wallisellen.ch Seite 6/10



fordern. Sie gelten fur das im Zonenplan bezeichnete Gebiet Im Langacker fur Bauvorhaben mit einer anre-
chenbaren Grundstucksflache von mindestens 3000 m?. Diese Mindestflache stellt sicher, dass die Erneuerung
der Siedlung in Etappen erfolgen kann und in jeder Entwicklungsetappe ein Freiraumangebot gewahrleistet
wird.

Es gelten die Grundmasse der Wohn- und Gewerbezone WG110. Somit sind anstelle von vier Vollgeschossen
mit Attikageschoss (Grundmasse in der Wohnzone W70) nach Sonderbauvorschriften maximal sechs Vollge-
schosse erlaubt. Die Ausnutzungsziffer wird von 70 % auf 110 % erhoht. Die Grundstiicke werden somit im
Vergleich zur Brutto-AZ in der Wohnzone W70 (Brutto-AZ 84) um rund 30 % aufgezont. Mit dieser Aufzonung
sind héhere Anforderungen verbunden (besonders gute Gestaltung der Bauten und Freirdume, 50 % Griunfla-
chenziffer usw.). Werden die bestehenden Gebaude durch Neubauten ersetzt, ist auf mindestens 30 % der rea-
lisierten Mehrausniutzung preisgiinstiger Wohnraum zu realisieren und dauerhaft sicherzustellen. Die Mehraus-
nutzung wird auf der Basis der Regelbauweise mit AZ 70 % bestimmt. Beim Umbau, Ausbau sowie der Erweite-
rung der bestehenden Gebaude entféllt die Verpflichtung zum Bau von preisgiinstigem Wohnraum, da beste-
hender Wohnraum erhalten bleibt. Uberdies wird sichergestellt, dass die neuen Anforderungen an den Larm-
schutz im larmbelasteten Gebiet gemass Art. 24 Abs. 3 Umweltschutzgesetz (USG) eingehalten sind. Neubau-
ten haben wenigstens die Zielwerte des SIA Klimapfads (SIA 390/1) oder einen vergleichbaren Standard zu er-
reichen (Ziffer 10.5 BZO Paket 2).

Ubersicht Geltungsbereich der Sonderbauvorschriften
= - = 7-3"'"- o~ "-h‘ .

Ziffer 9.4 betreffend Abstellplatze fur Personenwagen

Der kommunale Richtplan und die Ubergeordneten Richtplane definieren das Ziel, dass der motorisierte Indivi-
dualverkehr im Rahmen der Siedlungsentwicklung nach innen nicht weiter zunehmen und das zusatzliche Ver-
kehrsaufkommen auf den 6ffentlichen Verkehr und den Fuss- und Veloverkehr verlagert werden soll. Gestutzt
auf diese behdrdenverbindlichen Richtplanvorgaben werden die Parkierungsvorschriften angepasst. Der Grenz-
bedarf fur Personenwagen bemisst sich neu aufgrund der kantonalen Wegleitung zur Regelung des Parkplatzbe-
darfs in kommunalen Erlassen vom Oktober 1997. Darin wird das minimal zu schaffende und das hochstens zu-
lassige Parkplatzangebot in Abhéngigkeit zur Erschliessungsqualitét durch den 6ffentlichen Verkehr festgelegt.

Guteklasse | Bewohnende | Beschaftigte | Besuchende/
OvV- Kunden
Erschliessung

min. max. min. max. min. max.
% % % % % %
40 60 20 30 30 45
Klasse B 55 80 30 45 40 60
Klasse C 70 100 45 65 50 80
Klasse D 85 110 60 90 70 100
Klasse E/F/
Kelne 100 120 90 110 90 110
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Anderungsantréage zu Ziffer 9.4 sind grundséatzlich zulassig. Zu beachten ist, dass im Rahmen der kantonalen
Vorpriifung zur urspriinglich vom Stadtrat beantragten Regelung, die in den héchsten OV-Giiteklassen A und B
mehr Parkplatze erlaubt hétte, eine Nichtgenehmigung in Aussicht gestellt wurde. Der Stadtrat empfiehlt, den
neuen Parkierungsvorschriften zuzustimmen. Sie entsprechen den im kommunalen Richtplan festgelegten
Grundsatzen und helfen mit, das bereits stark frequentierte Strassennetz nicht weiter zu belasten.

Ziffer 9.5 betreffend Abstellplatze fur Kinderwagen, Velos und Motorrader

Der Veloverkehr gewinnt an Bedeutung. Heute fehlen in der BZO zur Veloparkierung Vorgaben, wodurch fur die
Bewohnerschaft eher zu knappe Abstellmdglichkeiten vorhanden sind. Das Parkplatzangebot fir Velos berech-
net sich neu anhand der kantonalen Wegleitung zur Regelung des Parkplatzbedarfs in kommunalen Erlassen
vom Oktober 1997.

Anderungsantrage zu Ziffer 9.5 sind grundsétzlich zulassig. Der Stadtrat empfiehlt, den neuen Vorschriften zur
Veloparkierung zuzustimmen. Sie entsprechen den im kommunalen Richtplan festgelegten Grundséatzen zur For-
derung des Veloverkehrs.

Ziffer 9.12 Gesamthohe bei besonderen Dachformen

Im kantonalen Recht fehlt eine Hohenbeschrdnkung zu Mansardendachern und anderen Dachformen, die nicht
fassadenbiindig ausgestaltet sind. Diese Licke soll in der BZO geschlossen werden, indem fur diese besonderen
Dachformen eine maximal zulassige Gesamthdhe eingefihrt wird. Diese Gesamthéhe wird vom hdchsten Punkt
der Dachkonstruktion lotrecht auf das massgebende Terrain gemessen. Damit werden klar messbare Rahmen-
bedingungen fir nicht fassadenbindige Dachgeschosse geschaffen.

Gesamthohe =
Fassadenhdhe + 6.0 m

Fassadenhdohe /

——/

Mansardendach

massgebendes Terrain

Ziffer 10.6 Naturgefahren

Bereits im Rahmen des Pakets 1 wurde die BZO um eine Vorgabe zum Hochwasserschutz ergénzt. Ziffer 10.6
wird im Sinne der kantonalen Auflage dahingehend ergéanzt, dass bei der Erstellung sowie Anderung von Bauten
und Anlagen in Gefahrengebieten das Personen- und Sachwertrisiko durch Hochwasser und Oberflachenabfluss
auf ein tragbares Mass zu reduzieren ist. Wo keine baulichen Massnahmen am Gewasser moéglich oder geeignet
sind, ist der Hochwasserschutz durch Objektschutzmassnahmen sicherzustellen.

Anderungen im Zonenplan

Quartiererhaltungszone Gartenstadt

Die beiden Gebietsabgrenzungen beruhen auf Analysen und Ortsbegehungen. In den vorgeschlagenen Quartier-
erhaltungszonen finden sich vergleichbare Gebaudetypen und Strukturen. Fir den Charakter der Quartiere be-
sonders pragend sind folgende Merkmale:

- Gartengestaltung: Die Quartiere sind stark durchgriint. Typisch sind gut gestaltete Vorgarten sowie ein-
zelne Baume und Baumgruppen, die das Strassenbild pragen

- Dachform: Charakteristisch sind klassische Dachformen wie Satteldacher, Mansardendacher und Walmda-
cher

- Gebaudeform: Die Hauser bestehen meist aus einfachen, klaren Baukoérpern, die sich an den Verkehrsbau-
linien orientieren

- Fassadengestaltung: Die Fassaden zeigen ein ausgewogenes Verhéltnis zwischen Fensterflachen und ge-
schlossenen Wandflachen

Der Stadtrat empfiehlt, der Quartiererhaltungszone in den beiden im Zonenplan bezeichneten Gebieten zuzu-
stimmen. Sie tragen zur ldentitat von Wallisellen bei.
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Sonderbauvorschriften Im Langacker

Das Gebiet Im Langacker ist fiur eine Verdichtung im Rahmen der Sonderbauvorschriften geeignet. Im Zonen-
plan wird der Geltungsbereich der Sonderbauvorschriften festgelegt. Im entsprechenden Perimeter kdnnen die
Grundeigentimerschaften wéhlen, ob sie eine Bebauung nach Regelbauweise (W70) oder nach Sonderbauvor-
schriften gemass Ziffer 5.8 BZO (WG110) realisieren mdéchten.

Aufzonung Gebiet Hofackerstrasse von der Wohnzone W40 in die W50

Im Gebiet Hofackerstrasse wird die bauliche Dichte leicht erh6ht und an die umliegenden Quartiere angepasst.
Die bestehende, kleinteilige Eigentums- und Parzellenstruktur setzt einer hohen Verdichtung jedoch klare Gren-
zen. Der Stadtrat empfiehlt die moderate Aufzonung von der W40 (Ausnutzungsziffer 40 %) in die W50 (Aus-
nutzungsziffer 50 %). Eine weitergehende Verdichtung beurteilt er kritisch, da die heutige Parzellenstruktur da-
fur nur bedingt geeignet ist. In Ziffer 5.6.1 BZO wird sichergestellt, dass die neuen Anforderungen an den
Larmschutz gemaéss Art. 24 Abs. 2 Umweltschutzgesetz (USG) eingehalten sind.

Umzonung Grundstiuck Kataster-Nummer 9319 an der Alten Winterthurerstrasse von der W50 (alt
W1.9) in die Zone fur 6ffentliche Bauten

Das Grundstiick gehdrt der Stadt und wird neu der Zone fur 6ffentliche Bauten zugewiesen, da auf dem Grund-
stiick eine dffentliche Nutzung vorgesehen ist. In der Zone fur 6ffentliche Bauten sind nach PBG auch Alters-
wohnungen zulassig.

Umzonung Grundstick Kataster-Nummer 3180 und Teile Kataster-Nummer 10140 am Kreuzplatz
von der Zentrumszone Z5 in die Wohnzone W80 (alt W3.0)

Damit bei einem geplanten Bauvorhaben nicht die Vorgaben von zwei Nutzungszonen erfillt werden mussen,
wird das Grundstiick Kataster-Nummer 3180 und Teile des Grundstiicks Kataster-Nummer 10140 am Kreuz-
platz von der Zentrumszone Z5 in die Wohnzone W80 Uberfuhrt.

N

: Quartiererhaltungszone Gartenstadt

: Sonderbauvorschriften Im Langacker

: Umzonung Alte Winterthurerstrasse

1
2
3: Aufzonung Gebiet Hofackerstrasse
4
5

: Umzonung Kreuzplatz
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Schlussbemerkung / Antrag des Stadtrates

Der Stadtrat ist davon Uberzeugt, dass die teilrevidierte Nutzungsplanung den Grundstein fur eine qualitatsvolle
raumliche Entwicklung der Stadt legt.

Der Stadtrat empfiehlt den Stimmberechtigten deshalb, der Vorlage zuzustimmen.

Abschied der Rechnungs- und Geschaftsprufungskommission

Antrag

Die Rechnungs- und Geschéftsprifungskommission (RGPK) sieht bei dieser Vorlage von einer Empfehlung an
die Stimmberechtigten ab.

Begrindung

Die Rechnungs- und Geschaftsprifungskommission prift Antrage von finanzieller Tragweite an die Stimmbe-
rechtigten, insbesondere Budget, Jahresrechnungen und Verpflichtungskredite (Art 44 GO). Da bei dieser Vor-
lage nicht ausgewiesen ist, was die finanziellen Konsequenzen waren, sieht die Rechnungs- und Geschaftspri-
fungskommission von einer Empfehlung ab.

Zu diesem Geschaft referiert der Ressortvorstand Hochbau + Planung, Stadtrat Juirg Niederhauser.

Stadtrat Wallisellen

Peter Sporri Barbara Roulet
Stadtprasident Stadtschreiberin / Geschaftsfuhrerin
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