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Reglement Umsetzung der Vorgaben fiir preisgiinstigen 721.3

Wohnraum

vom

Der Stadtrat,

19. August 2025

gestiitzt auf § 49b Abs. 3 Planungs- und Baugesetz!, § 2 Abs. 2 Verordnung (ber den preisgiinstigen Wohnraum?
sowie Art. 20 Abs. 1 Gemeindeordnung?

beschliesst:

A Allgemeine Bestimmungen

Gegenstand Art. 1 ! Dieses Reglement beinhaltet im Zusammenhang mit preisgiinstigem
Wohnraum gemdss § 49b Planungs- und Baugesetz! (PBG):
a) die Anforderungen an die Bewohnenden und Vermietenden,
b) die Investitionskosten- und Mietzinsvorgaben,
c) die Kontrolle.

2 Es ergénzt die Vorgaben der Verordnung lber den preisgiinstigen Wohnraum?

(PWV).

Zweck

Geltungsbereich

Art. 2 Zweck des Reglements ist die Sicherstellung der angemessenen Belegung
des preisglinstigen Wohnraums.

Art. 3 ! Das Reglement gilt, wo Mindestanteile an preisglinstigem Wohnraum ge-
madss § 49b PBG! festgelegt sind.

2 Zur Férderung gemeinnitziger Bautrdger geméss Art. 2a Abs. 2 Gemeindeord-
nung?, die das Ziel «Schaffung von preisgiinstigem Wohnraum» statuiert haben, kommt
das Reglement als Ausnahme nicht zur Anwendung. Diesfalls gilt das eigene, gleichwertige
Reglement des gemeinnitzigen Bautragers.

3 Zur Anerkennung der Gleichwertigkeit eines Reglements ist ein solches auf Begeh-
ren des gemeinnltzigen Bautragers durch die Abteilung Prasidiales zu prifen. Fur die An-
erkennung der Gleichwertigkeit missen insbesondere die Einkommenslimiten und Min-
destbelegungen gleichwertig zum vorliegenden Reglement statuiert sein.

4 Gewahrte Ausnahmen sind vom Stadtrat genehmigen zu lassen.

B Anforderungen

Bewohnende
a. Wohnsitz

b. Mindestbelegung

Art. 4 L Alle Bewohnenden mussen mit Mietbeginn und wahrend der ganzen Miet-
dauer in der Stadt im Einwohnerregister als niedergelassen gemeldet sein.

2 Sie nutzen die Wohnung dauerhaft als einzigen Wohnsitz.

Art. 5 ! Die Zahl der Bewohnenden einer preisgiinstigen Wohnung unterschreitet
die Zahl ganzer Zimmer wahrend der gesamten Mietdauer um hdchstens eins.

21n besonderen Fallen ist mit Zustimmung der sachzusténdigen Kontrollstelle eine
tiefere Belegung mdoglich, insbesondere bei

a) besonders kleinflachigen Zimmern,
b) besonders kleinflachigen Wohnungen,
c) besonderen Grundrissen und Wohnformen,

d) besonderen Familienverhdltnissen und Hartefallen.
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c. Einkommenslimiten

d. Anderung der wirt-
schaftlichen Verhalt-
nisse

Vermietende
a. Pflicht zur Einhaltung
der Vorgaben

b. Mietvertrage

c. Auflésung des Mietver-
trags

Kontrolle

a. Aufgaben, Mittel, Zu-
standigkeit und Infor-
mation

b. Herausgabe von Unter-

lagen

Art. 6 ! Die wirtschaftlichen Verhéltnisse der Bewohnenden miissen in einem an-
gemessenen Verhaltnis zum Mietzins stehen.

2 Das steuerbare Einkommen aller Bewohnenden einer Wohnung darf bei Mietbeginn
zusammengezahlt das Vierfache des jahrlichen Bruttomietzinses nicht Gberschreiten.

3 Zehn Prozent des CHF 200'000.00 iUbersteigenden steuerbaren Vermdgens aller Be-
wohnenden ist als Einkommen hinzuzurechnen.

Art. 7 ! Die Entwicklung der wirtschaftlichen Verhéltnisse der Bewohnenden bleibt
bedeutungslos, solange sie in einem angemessenen Verhaltnis zum Mietzins steht.

2 Das angemessene Verhéltnis gilt als verletzt, wenn das steuerbare Einkommen ein-
schliesslich Anrechnung der steuerbaren Vermdgen gemass Art. 6 Abs. 3 das Sechsfache
des Bruttomietzinses Ubersteigt.

3 Fir das steuerbare Einkommen und das steuerbare Vermégen wird auf die letzte
definitive Gemeinde- und Staatssteuerrechnung abgestellt.

Art. 8 ! Vermietende sind verpflichtet, preisgiinstige Wohnungen dauerhaft ge-
maéss den Vorgaben des kantonalen Rechts und dieses Reglements zu vermieten.

2 Die Verpflichtung ist spatestens mit der Baubewilligung durch die Baubehérde zu-
sammen mit den Nebenbestimmungen geméss § 13 PWV? im Grundbuch anzumerken.

Art. 9 ! Vermietende sorgen im Rahmen ihrer Méglichkeiten fur die Einhaltung der
Bestimmungen zu den Anforderungen an die Bewohnenden der preisgtinstigen Wohnun-
gen betreffend Wohnsitz, Mindestbelegung und wirtschaftlichen Verhaltnisse. Insbeson-
dere sind die Vorgaben und das Bestehen einer behoérdlichen Kontrolle im Mietvertrag aus-
dricklich festzuhalten.

2 Sie Gibernehmen in die Mietvertrdge mit Bewohnenden insbesondere

a) die Pflichten zur Einhaltung der Anforderungen an die Bewohnenden gemass
Art. 4 -7,

b) die Kindigungsvorgaben gemass Art. 10,

c) die Information Uber die Kontrollen der daflir zustédndigen Stellen gemass
Art. 11 - 12.

Art. 10 !Vermietende kiindigen das Mietverhaltnis mit Bewohnenden, wenn eine
Anforderung dieses Reglements nicht eingehalten ist.

2 Die Kiindigung erfolgt bei Verletzungen:

a) der Wohnsitzverpflichtung spatestens innert einem Jahr nach Kenntnis,
b) der Mindestbelegung oder der Einkommenslimite spatestens innert dreier Jahre.

Art. 11 ! Der Bereich Liegenschaften kontrolliert die Einhaltung der Vorgaben

a) zum Wohnsitz,
b)  zur Mindestbelegung,
c) zu den Einkommenslimiten.

2Von den Vermietenden kénnen fiir die Kontrolle sachdienliche Unterlagen, wie Miet-
vertrage eingefordert werden.

3 Fir die Kontrolle benétigte Daten sind von den Einwohnerdiensten und vom Steuer-
amt einzuholen. Nebst den massgebenden Daten der aktuellen Steuereinschatzung koén-
nen auch solche friiherer Einschdtzungen eingeholt werden.

4 Die Kontrolle erfolgt fiir jede Liegenschaft mit preisgliinstigen Wohnungen mindes-
tens alle zwei Jahre. Der Bereich Liegenschaften erstattet der Abteilung Prasidiales dar-
Uber Bericht.

Art. 12 Der sachzustandige Bereich erhalt von den Vermietenden alle fiir die Kon-
trolle erforderlichen Unterlagen, insbesondere die Mietvertrage.
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C Investitionskosten und Mietzinse

Hoéchstwerte

Kontrolle

Herausgabe von Unterla-
gen

Art. 13 ! Die fiir die preisglinstigen Wohnungen zuldssigen Hochstwerte fiir Investi-
tionskosten und Mietzinse richten sich gemé&ss PWV?2, wobei die Mietzinse unter dem 60%
Quantil der Marktmieten im Stadtgebiet fiir die entsprechende Wohnungsgrodsse liegen
mussen.

2 Eine Erhéhung der zuldssigen Investitionskosten im Sinne von § 4 Abs. 4 PWV? wird
nur berlcksichtigt, wenn daflir ein Gesuch zusammen mit dem provisorischen Investiti-
onskosten- und Mietzinsnachweis gemass Art. 14 Abs. 1 gestellt wird.

Art. 14 ' Ein provisorischer Nachweis der Einhaltung der zuldssigen Investitions-
kosten und Mietzinse bei den preisgiinstigen Wohnungen ist zusammen mit dem Bauge-
such einzureichen.

2 Auf Gesuch prift die Abteilung Hochbau + Planung vor Einreichung des Baugesuchs
einen Entwurf flir einen provisorischen Nachweis.

3 Der Stadtrat genehmigt die Anfangsmietzinse und Mietzinsanpassungen auf frithzei-
tiges Ersuchen und unter Beilage der betreffenden Mietzinsneuberechnung.

4 Er ist zustandige Instanz zur Beurteilung von Einsprachen der Mietenden gegen
Mietzinsanpassungen geméss § 12 PWV?2,

Art. 15 Die Abteilung Hochbau + Planung kann fir ihre Kontrollen die Herausgabe
insbesondere folgender Unterlagen verlangen:

a) Mietzinsspiegel,

b) Kostenvoranschlage,

c) Bauabrechnungen,

d) Policen der Gebaudeversicherung.

D Schlussbestimmung

Inkrafttreten

Stadtrat Wallisellen

Prasident

Peter Sporri

Art. 16 Das Reglement tritt am 1. Juli 2025 in Kraft.

Stadtschreiberin

Barbara Roulet

LS 700.1.
2 LS 700.8.
3 WES 101.0.
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https://www.notes.zh.ch/appl/zhlex_r.nsf/OpenAttachment?Open&docid=20790D8BC85F9600C1258CD1001BEC7A&file=700.1_7.9.75_129.pdf
https://www.notes.zh.ch/appl/zhlex_r.nsf/OpenAttachment?Open&docid=13FDDD85D06F78BFC12587D100290566&file=700.8_11.7.18_116.pdf
https://www.wallisellen.ch/_rte/information/2088487
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