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Informationen zur Grundstiickversteigerung vom 6. Juli 2023

Geschatzte Interessenten

Am 6. Juli 2023 versteigert das Betreibungsamt Wallisellen-Dietlikon eine 4.5-Zimmer-Wohnung aus der Liegen-
schaft Fohrlibuckstrasse 9, 8304 Wallisellen. Zum Standort der Liegenschaft verweisen wir auf den GIS-Browser
des Kantons Zirich, in welchen verschiedene Karten ausgewahlt werden kénnen, insbesondere auch die fir Luft,
Klima und Léarm. Der GIS-Browser ist unter www.maps.zh.ch abrufbar.

Von den nachfolgenden Dokumenten sind fiir die Versteigerung das Lastenverzeichnis und die Steigerungsbedin-
gungen verbindlich, die weiteren Unterlagen dienen zur allgemeinen Information.

Betreibungsamt Wallisellen-Dietlikon

Stadtammann und Betreibungsbeamter
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Stadt
wallisellen

Mitteilung Préasidiales
Datum 15. Mai 2023 Stadtammann- und Betreibungsamt
Wallisellen-Dietlikon

Zentralstrasse 9
Postfach
8304 Wallisellen

Kontakt Martin Gianutt
Telefon 044 832 61 40
E-Mail betreibungsamt@wallisellen.ch
IBAN CH37 0900 0000 8515 0893 6

Unsere Referenz SHR3281
Ihre Referenz

Steigerungsbedingungen fiir Grundstiicke

Gestitzt auf

XI Betreibung auf Pfandung

[ Verwertungsauftrag des Betreibungsamtes (Rechtshilfeauftrag)
[] Betreibung auf Verwertung eines Grundpfandes

Schuldner/Pfandeigentimer:
Thomann Esther, geb. 21.05.1959, von Pfafers SG und Valens-Vasén SG, wohnhaft Féhrlibuckstrasse 9, 8304
Wallisellen

Tag und Zeit der Steigerung:
Donnerstag, 6. Juli 2023, 14.00 Uhr

Steigerungslokal (Adresse und Ort der Steigerung):
Seminarraum/Mehrzweckraum beim Schwimmbad, Alte Winterthurerstrasse 62, 8304 Wallisellen

Grundstlck (Steigerungsobjekt):

- GBBI 2969 (EGRID CH845306777637), Fohrlibuckstrasse 9, Stockwerkeigentum, 123/1000 Miteigentum an
GBBI 1391, Kat. 6968 (EGRID CH838577987805) Wallisellen, mit Sonderrecht an der 4 Y>-Zimmerwohnung, Nr.
3 im Hochparterre links sowie an dem zugehdorigen Kellerabteil im Kellergeschoss;

- GBBI 2979 (EGRID CH989406537701), Fohrlibuckstrasse 9, Stockwerkeigentum, 13/1000 Miteigentum an
GBBI 1391, Kat. 6968 (EGRID CH838577987805) Wallisellen, mit Sonderrecht an der Einzelgarage Nr. 5.

Rechtskraftige betreibungsamtliche Schatzung des Grundstiicks:
CHF 325'000.00

Fir weitere Angaben zum Grundstiick wird auf das Lastenverzeichnis verwiesen.

Zugehor:
Keine Zugehor

Glaubiger, auf dessen Begehren die Verwertung erfolgt:
- STWEG Fohrlibuckstrasse 9, 8304 Wallisellen, v.d. Rohrer Miller Partner AG, Kreuzplatz 5, 8032 Zirich

- Staat Zrich, v.d. Statthalteramt des Bezirkes Dielsdorf, Geissackerstrasse 24, 8157 Dielsdorf

Auflegung der Steigerungsbedingungen und des Lastenverzeichnisses:
15. Mai 2023 bis 24. Mai 2023
Abgeédndert durch Beschwerdeentscheid vom:

Neu aufgelegt am:
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Angebote und Zuschlag

Das Grundstiick wird nach dreimaligem Aufruf des héchsten Angebotes zugeschlagen, sofern der Mindest-
zuschlagspreis von CHF 166'773.90 geboten wird und die Anzahlung gemass Ziff. 12 geleistet worden ist.
Andernfalls wird in Fortsetzung der Steigerung das nachsttiefere Angebot nochmals dreimal ausgerufen
und, wenn es nicht Uberboten wird und die Anzahlung gemadss Ziff. 12 geleistet worden ist, daraufhin der
Zuschlag erteilt. Die Steigerung nimmt in dieser Weise ihren Fortgang, bis der Zuschlag erteilt werden
kann. Jeder Bieter bleibt bei seinem Angebot so lange behaftet, als nicht dem Héchstbietenden der Zuschlag
erteilt ist.

Das Grundstick wird mit allen nach dem Lastenverzeichnis darauf haftenden Belastungen (vorgemerkte
persdnliche Rechte, Dienstbarkeiten, Grundlasten, Grundpfandrechte und dergleichen) versteigert, sofern
und soweit sie durch den Zuschlagspreis gedeckt sind. Die nicht falligen Pfandforderungen werden dem
Erwerber bis zum Betrag der Zuschlagssumme Uberbunden. Wo mit diesen Belastungen eine persdnliche
Schuldpflicht verbunden ist, geht diese auf den Ersteigerer Uber (Art. 135 Abs. 1 SchKG).

Angebote, die an Bedingungen oder Vorbehalte geknlpft sind oder nicht auf eine bestimmte Summe lauten,
werden nicht bertcksichtigt.

Schriftliche Angebote vor der Steigerung sind statthaft und kénnen unter den gleichen Bedingungen wie
mindliche bericksichtigt werden, sind aber den Teilnehmern an der Steigerung vor deren Beginn bekannt
zu geben.

Jede bietende Person hat ihren Namen und allenfalls den Namen der vertretenen Person bekannt zu geben.
Personen, die als Stellvertreter in fremdem Namen, als Mitglied einer Rechtsgemeinschaft oder als Organ
einer juristischen Person bieten, haben sich vor dem Zuschlag Uber ihre Vertretereigenschaft bzw. Vertre-
tungsmacht auszuweisen (Handelsregisterauszug, amtlich beglaubigte Vollmacht). Vertreter von Vereinen
und Stiftungen haben sich zusatzlich Uber ihre Vertretungsbefugnis auszuweisen. Beistdnde/gesetzliche
Vertreter/Vorsorgebeauftragte, die fiur hilfsbediirftige Personen bieten, haben die Ernennungsurkunde so-
wie die Zustimmung der zustandigen Kindes- und Erwachsenenschutzbehérde vorzuweisen.

Hinweise zur Vertretereigenschaft und Vertretungsbefugnis:

a) Handelsgesellschaften und Genossenschaften haben unmittelbar vor dem Zuschlag einen neuen, be-
glaubigten Handelsregisterauszug vorzulegen, woraus die Vertretereigenschaft ersichtlich ist. Ver-
treter von Vereinen und Stiftungen und 6ffentlich-rechtlichen Kérperschaften haben sich durch Vor-
legen der Beschllsse der zustandigen Organe Uber ihre Vertretungsbefugnisse auszuweisen. Sind sie
im Handelsregister eingetragen, so haben sie ebenfalls einen neuen, beglaubigten Handelsregister-
auszug vorzulegen. Andernfalls haben sie ihre Existenz anderweitig nachzuweisen. Vertretungsver-
haltnisse sind mittels beglaubigter Spezialvollmacht zu belegen.

b) Ehegatten haben sich mit beglaubigter Vollmacht zu vertreten. Die gesetzliche Vertretung im Sinne
von Art. 166 des Schweizerischen Zivilgesetzbuches (ZGB; SR 210) ist ungenigend. Ein Erwerb ins
Gesamteigentum infolge Gltergemeinschaft der Ehegatten ist nur unter Vorlage eines entsprechen-
den Ehevertrages mdoglich. Bei der altrechtlichen allgemeinen Glitergemeinschaft ist zusatzlich ein
Auszug aus dem Giiterrechtsregister vorzulegen, wonach der Ehevertrag im Glterrechtsregister ein-
getragen ist.

c) Liegen die erforderlichen Ausweise nicht vor, kann die Steigerungsleitung das Angebot dahinfallen
lassen und durch dreimaliges Ausrufen des nachsttieferen Angebots die Steigerung fortsetzen. Jeder
Bieter bleibt bei seinem Angebot so lange behaftet, als nicht dem Héchstbietenden der Zuschlag
erteilt ist.

Angebote fir nicht mit Namen bezeichnete oder erst spater zu bezeichnende Personen oder fiir noch nicht
bestehende juristische Personen werden nicht angenommen.

Wird das Grundstiick doppelt, mit und ohne Anzeige einer Last oder mit und ohne Zugehdr, ausgeboten, so
bleibt der beim ersten Ausgebot Meistbietende bei seinem Angebot behaftet bis nach Schluss des letzten
Ausgebotes.

Wenn Zugehdrgegenstéande mit dem Grundstiick zu verwerten sind, so kénnen der Schuldner und jeder
betreibende Glaubiger und Pfandgldubiger vor der Steigerung zunachst getrennte und hernach gemeinsame
Ausbietung von Zugehér und Grundstiick verlangen. Ubersteigt dabei das Ergebnis des Gesamtrufes die
Summe der Einzelangebote, so gilt der Zuschlag an die Einzelangebote als dahingefallen (Art. 57 VZG).

Angebote, die das vorangehende nicht um mindestens CHF 5'000.00 Uibersteigen, bleiben unberiicksichtigt.
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Bieten mehrere Personen gemeinsam und erklaren sie nichts anderes, so wird ihnen das Grundstlick zu
Miteigentum zu gleichen Teilen zugeschlagen, und sie haften solidarisch fir alle Verbindlichkeiten aus dem
Zuschlag.

Es wird ausdricklich auf das Bundesgesetz Giber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland
(BewG; SR 211.412.41) vom 16. Dezember 1983 und auf die Verordnung Uber den Erwerb von Grundstu-
cken durch Personen im Ausland (BewV; SR 211.412.411) vom 1. Oktober 1984 aufmerksam gemacht.

Nach Art. 5 BewG gelten als Personen im Ausland:

a) die folgenden Personen, sofern sie ihren rechtmassigen und tatsdchlichen Wohnsitz nicht in der
Schweiz haben:

Staatsangehdérige der Mitgliedstaaten der Europadischen Union oder der Europaischen Freihandelsas-
soziation;

1. Staatsangehoérige des Vereinigten Kdnigreichs von Grossbritannien und Nordirlands, die von Ar-
tikel 22 Ziffer 2 des Abkommens vom 25. Februar 2019 zwischen der Schweizerischen Eidgenos-
senschaft und dem Vereinigten Konigreich von Grossbritannien und Nordirland Uber die Rechte
der Biurgerinnen und Blirger infolge des Austritts des Vereinigten Konigreichs aus der Europdi-
schen Union und des Wegfalls des Freiziigigkeitsabkommens erfasst werden;

abis)  Staatsangehdrige anderer auslandischer Staaten, die nicht das Recht haben, sich in der Schweiz
niederzulassen;

b) juristische Personen oder vermdégensféahige Gesellschaften ohne juristische Persodnlichkeit, die ihren
statutarischen oder tatsachlichen Sitz im Ausland haben;

c) juristische Personen oder vermdégensféahige Gesellschaften ohne juristische Persodnlichkeit, die ihren
statutarischen und tatsachlichen Sitz in der Schweiz haben und in denen Personen im Ausland eine
beherrschende Stellung innehaben;

d) natirliche und juristische Personen sowie vermdgensfahige Gesellschaften ohne juristische Persén-
lichkeit, die nicht Personen im Ausland nach den Buchstaben a, as und c sind, wenn sie ein Grund-
stlick fir Rechnung von Personen im Ausland erwerben.

Ersteigerer von Grundstlicken, die aufgrund der vorstehend genannten Kriterien als Personen im Ausland
gelten, werden darauf hingewiesen, dass der Grundstlickerwerb als solcher bewilligungspflichtig ist.

Keiner Bewilligung bedarf der Erwerb, wenn:

a) das Grundstiick als standige Betriebsstatte eines Handels-, Fabrikations- oder eines anderen nach
kaufmannischer Art gefiihrten Gewerbes, eines Handwerksbetriebes oder eines freien Berufes dient;
oder

b) das Grundstiick dem Erwerber als nattrlicher Person als Hauptwohnung am Ort seines rechtmassigen
und tatsachlichen Wohnsitzes (im Sinne seines Lebensmittelpunktes) dient; oder

c) eine Ausnahme nach Art. 7 BewG vorliegt.

Ersteigert jemand ein Grundstiick in einer Zwangsversteigerung, so hat er der Steigerungsbehérde nach
dem Zuschlag schriftlich zu erklaren, ob

a) er eine Person im Ausland ist, namentlich ob er auf Rechnung einer Person im Ausland handelt und
falls ja, ob ihm

b) das Grundstick der Auslibung einer wirtschaftlichen Tatigkeit dient oder

C) das Grundstlick ihm als nattirliche Person als Hauptwohnung am Ort seines rechtmdssigen und tat-
sachlichen Wohnsitzes dient.

Besteht Gewissheit Uber die Bewilligungspflicht und liegt noch keine rechtskréftige Bewilligung vor oder
Iasst sich die Bewilligungspflicht ohne nahere Priifung nicht ausschliessen, so rdaumt die Steigerungsbehdrde
dem Erwerber unter Mitteilung an den Grundbuchverwalter eine Frist von zehn Tagen ein, um:

a) die Bewilligung fiir den Erwerb oder die Feststellung einzuholen, dass der Erwerber keiner Bewilligung
bedarf;

b) den Kaufpreis sicherzustellen, wobei flir die Dauer der Sicherstellung ein jahrlicher Zins von 5 Prozent
Zu entrichten ist;

C) die Kosten einer erneuten Versteigerung sicherzustellen.
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10.

Handelt der Erwerber nicht fristgerecht oder wird die Bewilligung rechtskraftig verweigert, so hebt die Stei-
gerungsbehérde unter Mitteilung an den Grundbuchverwalter den Zuschlag auf und ordnet eine neue Ver-
steigerung an (Art. 19 Abs. 3 BewG). Vorbehalten bleibt die Beschwerde im Sinne von Art. 19 Abs. 4 BewG.

Wird bei der erneuten Versteigerung ein geringerer Erlds erzielt, so haftet der erste Ersteigerer flir den
Ausfall und allen weiteren Schaden (Art. 19 Abs. 5 BewG).

Im Ubrigen gelten die Zahlungsbedingungen nach Massgabe dieser Steigerungsbedingungen.

Erfolgt dagegen ein Erwerb nach Art. 2 Abs. 2 lit. a BewG (Betriebsstatte), so verzichtet die Steigerungs-
behdrde auf die Verweisung des Ersteigerers an die Bewilligungsbehérde zur Abklarung der Bewilligungs-
pflicht, wenn:

a) der Ersteigerer nachweist, dass das Grundstlick flir die Ausliibung einer wirtschaftlichen Tatigkeit
eines Unternehmens dient;

b) er bei einem Grundstlick, das nicht Gberbaut ist, schriftlich erklart, es zu diesem Zwecke zu Uber-
bauen;

c) die Landreserven flir einen Ausbau des Unternehmens einen Drittel der gesamten Flache nicht tiber-
steigen.

Ebenso verzichtet die Steigerungsbehérde auf die Verweisung des Ersteigerers an die Bewilligungsbehdrde
zur Abklarung der Bewilligungspflicht, wenn ein Erwerb nach Art. 2 Abs. 2 lit. b BewG (Hauptwohnung)
erfolgt, sofern:

a) der Ersteigerer eine glltige Aufenthaltsbewilligung zur Wohnsitznahme (Auslanderausweis B, Art. 5
Abs. 2 BewV) oder eine andere entsprechende Berechtigung (Art. 5 Abs. 3 BewV) vorlegt;

b) er schriftlich erklart, das Grundstiick als Hauptwohnung zu erwerben;
c) die Flache des Grundstlicks 3'000 m2 nicht Ubersteigt.

Im Ubrigen wird auf das Merkblatt des Bundesamtes fiir Justiz
https://www.bj.admin.ch/dam/data/bj/wirtschaft/grundstueckerwerb/lex-d.pdf verwiesen."

Kosten und Zahlung

Der Ersteigerer hat auf Anrechnung am Zuschlagspreis zu bezahlen:

a) die nach Ausweis des Lastenverzeichnisses félligen, durch vertragliches oder gesetzliches Pfandrecht
gesicherten Kapitalforderungen und die félligen Kapitalzinse mit Einschluss der Verzugszinse und Be-
treibungskosten;

b) die Verwaltungskosten, soweit sie nicht aus den eingegangenen Ertrdgnissen Deckung finden;

c) die Verwertungskosten (mit Einschluss einer allfélligen Grundstiickgewinnsteuer und/oder Mehrwert-
steuer, siehe Ziffer 19) sowie die Verteilungskosten;

d) den allfélligen den Gesamtbetrag der grundversicherten Forderungen (ibersteigenden Mehrerlés.
Zusatzlich zum Zuschlagspreis hat der Ersteigerer zu Gbernehmen bzw. zu bezahlen:

a) die Kosten des Eigentumsiibergangs im Grundbuch und der in Bezug auf Grundpfandrechte, Dienst-
barkeiten usw. erforderlichen Léschungen und Anderungen im Grundbuch und in den Pfandtiteln. Dazu
gehdren auch die Kosten der Léschung untergegangener Pfandtitel (Art. 69 VZG) und die Kosten der
vorgdngigen Eintragung des Schuldners als Eigentiimer (Art. 66 Abs. 5 VZG).

b) die im Zeitpunkt der Versteigerung noch nicht félligen und deshalb im Lastenverzeichnis nicht aufge-
fihrten Forderungen mit gesetzlichem Pfandrecht (Gebdudeversicherungspramien und dergleichen),
ferner die laufenden Abgaben fir Wasser, Elektrizitat, Abfuhrwesen usw.

Hinsichtlich der laufenden Zinse der dem Ersteigerer liberbundenen Kapitalien wird bestimmt:
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Der Schuldner einer Uberbundenen Schuld aus Grundpfandverschreibung oder aus Schuldbrief wird frei,
wenn ihm der Gldubiger nicht innert einem Jahr nach dem Zuschlag erklart, ihn beibehalten zu wollen (vgl.
Art. 832 Abs. 2 ZGB), Art. 135 Abs. 1 Satz 2 SchKG.

Der Ersteigerer hat an der Steigerung, unmittelbar nach dem dritten Aufruf und vor dem Zuschlag, eine
unverzinsliche Anzahlung von CHF 50'000.00 (gemadss den Ziffern 8 und 9 hiervor) wie folgt zu leisten:

a) durch Vorlegung eines unwiderruflichen Zahlungsversprechens einer dem Bundesgesetz Uber die Ban-
ken und Sparkassen (Bankengesetz; BankG; SR 952.0) unterstehenden Bank zugunsten des Betreibungs-
amtes Wallisellen-Dietlikon, welches einzig unter der Bedingung der Erteilung des Zuschlags stehen darf
und im Ubrigen unbedingt sein muss, oder

b) bis maximal CHF 100'000.00 in bar, im Ubrigen geméss lit. a oben (vgl. Art. 136 Abs. 2 SchKG).

Die Anzahlung kann auch beim Betreibungsamt Wallisellen-Dietlikon im Voraus mittels Uberweisung (IBAN
CH37 0900 0000 8515 0893 6 oder PC 80-150893-6, Vermerk: Anzahlung Grundstlicksteigerung in der
Betreibung 198'946 filir den Fall des Zuschlags) oder bis zum Maximalbetrag von CHF 100'000.00 in bar
hinterlegt werden. Die Gutschrift auf dem Konto des Betreibungsamtes hat spatestens zwei Arbeitstage vor
der Versteigerung und die Hinterlegung in bar spatestens am Arbeitstag vor der Versteigerung zu erfolgen.
Erfolgt die Gutschrift bzw. Hinterlegung in bar spdter, gilt die Anzahlung als nicht geleistet und ist an der
Steigerung selbst wie oben beschrieben (gegebenenfalls nochmals) zu leisten. Eine solche Vorauszahlung
wird nicht verzinst und dem Einzahler innert 10 Arbeitstagen nach der Grundstlicksteigerung zuriickerstat-
tet, falls ihm das Grundstiick nicht zugeschlagen wird.

Die Restzahlung auf spezielle Aufforderung des Betreibungsamtes hin, welche spatestens zwanzig Tage
nach Eintritt der Rechtskraft des Zuschlages erlassen wird, unter Ansetzung einer zehntdgigen Zahlungs-
frist. Liegt das Total der Anzahlung, der Sicherstellung und des Restkaufpreises Gber CHF 100'000.00, so
ist der Teil der Restzahlung, der (inkl. Anzahlung) diesen Betrag Ulbersteigt, liber einen Finanzintermediar
nach dem Geldwdaschereigesetz vom 10. Oktober 1997 abzuwickeln.

Wird ein Zahlungstermin bewilligt, so ist die gestundete Summe bis zur Zahlung zu 5 % zu verzinsen.

Das Betreibungsamt behalt sich das Recht vor, neben der vor dem Zuschlag zu leistenden Barzahlung noch
Sicherheit fiir den gestundeten Betrag zu verlangen in Form einer Bankgarantie einer Bank mit Sitz in der
Schweiz. Kann oder will der Bieter einer solchen Aufforderung an der Steigerung keine Folge leisten, so fallt
sein Angebot dahin, und es wird durch dreimaliges Ausrufen des nachsttieferen Angebotes die Steigerung
fortgesetzt (Art. 60 Abs. 2 VZG).

Will der Ersteigerer die Restzahlung auf andere Weise, z.B. durch Schuldiibernahme, Neuerung oder Ver-
rechnung, tilgen, so ist dem Amt innerhalb der Zahlungsfrist eine schriftliche Erkldrung des betreffenden
Glaubigers liber seine anderweitige vollstéandige Befriedigung vorzulegen.

Wird die Frist fiir die Barzahlung oder Beibringung des Ausweises (ber anderweitige Befriedigung eines
Glaubigers nicht eingehalten, so wird, sofern sich nicht alle Beteiligten mit einer Verldngerung der Frist
einverstanden erklaren, der Zuschlag sofort aufgehoben und eine neue Steigerung angeordnet. Der frithere
Ersteigerer und seine Biirgen haften fliir den Ausfall und allen weiteren Schaden. Der Zinsverlust wird hierbei
zu 5 % berechnet. Die gemdss Ziffer 12 geleisteten Betrage und Sicherheiten haften auch fiir eine allfallige
Ausfallforderung im Sinne von Art. 72 VZG.

Der Antritt des Steigerungsobjektes erfolgt mit der Anmeldung des Eigentumsiiberganges zur Eintragung
im Grundbuch. Fir diese Anmeldung gelten die Vorschriften der Art. 66 und 67 der Verordnung Uber die
Zwangsverwertung von Grundstiicken (VZG). Bis zu diesem Zeitpunkt bleibt das Grundstiick auf Rechnung
und Gefahr des Ersteigerers in der Verwaltung des Betreibungsamtes (Art. 137 SchKG).

Gewahrleistung
Das Betreibungsamt Gbernimmt bezliglich des Grundstiickes und der Zugehor keinerlei Gewdahrleistung. In

Bezug auf das Grundstiick gilt dies auch fiir die Baurechtskonformitat, insbesondere bezliglich der beste-
henden Nutzungen.

Wichtige Hinweise

Schadenversicherungen

Betreffend privaten Versicherungsvertrdagen wird auf Art. 54 des Versicherungsvertragsgesetzes
(VVG) aufmerksam gemacht. Wechselt der Gegenstand des Vertrages den Eigentlimer, so gehen die Rechte
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18.

19.
19.1

und Pflichten aus dem Versicherungsvertrag auf den neuen Eigentiimer Uber. Der neue Eigentimer kann
den Ubergang des Vertrags durch eine Erkldrung schriftlich oder in einer anderen Form, die den Nachweis
durch Text ermdéglicht, bis spatestens 30 Tage nach der Handanderung ablehnen. Das Versicherungsunter-
nehmen kann den Vertrag innert 14 Tagen nach Kenntnis des neuen Eigentimers schriftlich oder in einer
anderen Form, die den Nachweis durch Text ermdglicht, kiindigen. Der Vertrag endet frihstens 30 Tage
nach der Kiindigung. Ist mit der Handdnderung eine Gefahrserhéhung verbunden, so gelten die Artikel 28-
32 VVG sinngemass.

Dem Betreibungsamt sind keine privaten Schadenversicherungen, ausser einer Hausratversicherung, be-
kannt.

Miet-/Pachtverhaltnisse / Mobiliar
Dem Betreibungsamt sind keine Miet- und Pachtvertrédge bekannt.

Das Steigerungsobjekt wird zurzeit durch die Eigentiimerin benutzt. Gemadss Art. 19 VZG kann der Schuld-
ner bis zur Verwertung des Grundstiickes weder zur Bezahlung einer Entschadigung flir die von ihm be-
nutzten Wohn- und Geschaftsraume verpflichtet noch zu deren Rdumung genétigt werden. Samtliche Kos-
ten, die durch eine allfallige Ausweisung, Radumung (inklusive Entsorgung beweglicher Sachen) und Reini-
gung des Steigerungsobjektes entstehen, gehen zulasten des Ersteigerers.

Das Mobiliar in den Raumen wird nicht mitversteigert.
Grundstlickgewinnsteuer / Mehrwertsteuer
Grundstlickgewinnsteuer

Hinsichtlich der aus dieser Zwangsversteigerung allenfalls entstehenden Grundstlickgewinnsteuer wird aus-
driicklich auf die nachfolgenden Punkte aufmerksam gemacht:

19.1.1 Das Grundstiick haftet der Gemeinde Wallisellen als Pfand fiir die aus dieser Versteigerung allen-
falls entstehende Grundstiickgewinnsteuer (Art. 836 ZGB, § 208 Steuergesetz und § 194 lit. e EG
zum ZGB).

19.1.2  Die Grundstlickgewinnsteuerforderung, welche gemdss § 216 Abs. 1 Steuergesetz in Verbindung
mit Art. 656 Abs. 2 ZGB im Zwangsverwertungsverfahren von Grundstiicken erst im Zeitpunkt
des Zuschlages entsteht und gemass § 71 der Verordnung zum Steuergesetz am 90. Tag nach
der Handanderung fallig wird, ist aus diesen Griinden im Lastenverzeichnis nicht aufgefihrt.

19.1.3  Mit Entscheid vom 6. Juni 1996 (BGE 122 III 246 ff.) befand das Bundesgericht, dass die bei der
Verwertung in der Betreibung auf Grundpfandverwertung anfallende Grundstiickgewinnsteuer im
Sinne von Art. 157 Abs.1 SchKG (i.V.m. Art. 144 Abs. 3 SchKG) als Verwertungskosten zu be-
trachten sind. Diese sind vom Bruttosteigerungserlds abzuziehen und zu bezahlen, bevor der
Nettosteigerungserlds im Sinne von Art. 157 Abs. 2 SchKG (i.V.m. Art. 144 Abs. 4 SchKG) an die
Glaubiger verteilt wird.

19.1.4  Verfahren nach erfolgter Verwertung

a) Nach erfolgter Verwertung ersucht das Betreibungsamt das Steueramt Wallisellen, dem Be-
treibungsamt innert einer Frist von 10 Tagen den aus der Verwertung angefallenen mut-
masslichen Steuerbetrag mitzuteilen, oder diesem innert der gleichen Frist bekannt zu ge-
ben, dass aus dieser Zwangsverwertung keine Grundstiickgewinnsteuer geschuldet ist.

b) Steht fest, dass eine Grundstiickgewinnsteuer geschuldet ist, wird der mitgeteilte Betrag im
Sinne des obenerwahnten Bundesgerichtsentscheides vor der Verteilung des Steigerungser-
I6ses an die Pfandgldaubiger vom Bruttosteigerungserlds in Abzug gebracht, ungeachtet der
fir die Berechnung des Mindestzuschlagspreises, resp. Deckungsprinzipes geltenden Best-
immungen (Art. 142a i.V.m. 126 Abs. 1 SchKG und Art. 53 i.V.m. Art. 102 VZG sowie Art.
157 i.V.m. Art. 144 SchKG).

c) Gleichzeitig weist das Betreibungsamt die steuerpflichtige Person (Schuldner) mit separater
Verfligung an - (mit Kopie an das Steueramt) -, innerhalb von 30 Tagen nach der Handan-
derung dem Gemeindesteueramt eine Steuererklarung einzureichen (§ 226 Steuergesetz
i.V.m. § 70 der Verordnung zum Steuergesetz).

d) Grundstickgewinnsteuerforderungen, welche dem Betreibungsamt nicht innerhalb der er-
wahnten Frist eingegeben werden, oder zu einem spateren Zeitpunkt mitgeteilte héhere Be-
trage als urspriinglich angemeldet, werden nicht mehr in die Verteilung einbezogen. Der
Ersteigerer wird darauf hingewiesen, dass das Grundstiick der Gemeinde Wallisellen als
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e)

f)

Pfand, auch fir solche nicht aus dem Steigerungserlés bezahlte Grundstiickgewinnsteuern
haftet.

Die Uberweisung des Steuerbetrages an das Steueramt erfolgt nach rechtskréftiger Steuer-
veranlagung. Bis zu diesem Zeitpunkt wird der Steuerbetrag vom Betreibungsamt zurtck-
behalten.

Ergibt sich erst nach erfolgter Verteilung des Verwertungserldses, dass keine Grundstiickge-
winnsteuer geschuldet gewesen ware, obwohl aufgrund der Mitteilung des Steueramtes eine
solche in der Verteilung mitberlicksichtigt worden ist, oder wird nachtraglich der seinerzei-
tige Steuerbetrag reduziert, hat das Steueramt den gesamten Steuerbetrag, resp. Differenz-
betrag - zuziiglich Zins - dem Betreibungsamt im Sinne der bundesgerichtlichen Rechtspre-
chung zur Nachverteilung zuriickzuerstatten (BGE 129 III 246 ff.).

19.2 Mehrwertsteuer

19.2.1 Mit Entscheid vom 10. Januar 2003 (BGE 129 III 200 ff.) stellte das Bundesgericht fest, dass die
Mehrwertsteuer, die bei der Verwertung eines Grundstlicks im Konkurs anfallt, aus dem Erlds des
betreffenden Grundstiicks vorab zu decken ist. In Anlehnung an die bundesgerichtliche Recht-
sprechung, dass sowohl im Konkurs (BGE 120 III 153 ff.) als auch in der Grundpfandbetreibung
(BGE 122 III 246 ff.) die Grundstlickgewinnsteuer zu den Verwertungskosten gehdért (BISchK
2003, S. 74 ziff. 3.1), gilt dies beziglich der Mehrwertsteuer auch in der Verwertung infolge
Grundpfandbetreibung.

19.2.2  Verfahren nach erfolgter Verwertung

a)

b)

c)

d)

e)

Nach erfolgter Verwertung ersucht das Betreibungsamt die Eidgendssische Steuerverwal-
tung, Hauptabteilung Mehrwertsteuer, Schwarztorstrasse 50, 3003 Bern, dem Betreibungs-
amt innert einer Frist von 10 Tagen mitzuteilen, ob aus der Zwangsverwertung eine Mehr-
wertsteuer geschuldet ist, oder nicht.

Steht fest, dass eine Mehrwertsteuer geschuldet ist, wird die Mehrwertsteuer im Sinne des
obenerwdhnten Bundesgerichtsentscheides, vor der Verteilung des Steigerungserldses an
die Pfandglaubiger, vom Bruttosteigerungserlds in Abzug gebracht, ungeachtet der fiir die
Berechnung des Mindestzuschlagspreises, resp. Deckungsprinzipes geltenden Bestimmun-
gen (Art. 142a i.V.m. 126 Abs. 1 SchKG und Art. 53 i.V.m. Art. 102 VZG sowie Art. 157
i.V.m. Art. 144 SchKG). Die Steuer wird vom Zuschlagspreis berechnet.

Der Steuersatz betragt zurzeit 7.7 % (vgl. Art. 25 Abs. 1 MWSTG [SR 641.20]).

Gleichzeitig weist das Betreibungsamt die steuerpflichtige Person (Schuldner) mit separater
Verfligung an (mit Kopie an die Eidgendssische Steuerverwaltung), die Mehrwertsteuer mit
der Eidgendssischen Steuerverwaltung abzurechnen. Nach Erhalt der rechtskraftigen Steu-
erveranlagung hat die steuerpflichtige Person dem Betreibungsamt umgehend den geschul-
deten Steuerbetrag mitzuteilen.

Die Uberweisung des Steuerbetrages an die Eidgendssische Steuerverwaltung erfolgt nach
rechtskraftiger Steuerveranlagung. Bis zu diesem Zeitpunkt wird der Steuerbetrag vom Be-
treibungsamt zurlickbehalten.

Ergibt sich erst nach erfolgter Verteilung des Verwertungserldses, dass keine Mehrwertsteuer
geschuldet gewesen ware, obwohl aufgrund der Mitteilung der Eidgendssischen Steuerver-
waltung eine solche in der Verteilung mitberiicksichtigt worden ist, oder wird nachtraglich
der seinerzeitige Steuerbetrag reduziert, hat die Eidgendssische Steuerverwaltung den ge-
samten Steuerbetrag, resp. Differenzbetrag - zuziglich Zins - dem Betreibungsamt im Sinne
der bundesgerichtlichen Rechtsprechung zur Nachverteilung zuriickzuerstatten (BGE 129 III
246 ff.).

19.3 Geltungsbereich

Die in den Ziffern 19.1 und 19.2 aufgefiihrten Bestimmungen gelten nicht nur fiir das Verwertungsverfahren
infolge Grundpfandbetreibung, sondern finden auch Anwendung in der Zwangsverwertung von Grundsti-
cken infolge Pfandung.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Bestimmungen betreffend das Deckungsprinzip, resp. fur die Berech-
nung des Mindestzuschlagspreises nur flir den Steigerungszuschlag gelten und bei der Verteilung des Stei-
gerungserloses nicht zur Anwendung kommen. Dies vor allem auch deshalb, da in Art. 157 Abs. 1 SchKG
(i.V.m. Art. 144 Abs. 3 SchKG) bestimmt wird, dass aus dem Erlds vorweg u.a. die Kosten der Verwertung
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bezahlt werden. Der Grundpfandgldubiger muss sich somit bei der Verteilung einen allfalligen ,Eingriff* in
den Mindestzuschlagspreis gefallen lassen.

20. Oltankinhalt

Der allféllige Oltankinhalt ist im Eigentum der STWEG, dem Anteil der Wertquoten entsprechend ist dieser
im Zuschlagspreis inbegriffen.

E. Rechtsmittel

22. Beschwerdefrist
a) Anfechtung der Steigerungsbedingungen

Eine allféllige Beschwerde gegen die Steigerungsbedingungen ist innerhalb der zehntdgigen Auflage-
frist, d.h. vom 15.05.2023 bis 24.05.2023 bei der unteren kantonalen Aufsichtsbehérde, Bezirksgericht
Bllach, Spitalstrasse 13, Postfach, 8304 Wallisellen, einzureichen.

b) Anfechtung des Steigerungszuschlages

Eine allfallige Anfechtung des Steigerungszuschlages hat innerhalb von 10 Tagen nach der Steigerung
bei der unteren kantonalen Aufsichtsbehérde, Bezirksgericht Blilach, Spitalstrasse 13, Postfach, 8304
Wallisellen, als Beschwerde zu erfolgen.

Die Beschwerde ist im Doppel einzureichen und hat eine Begriindung und einen Antrag zu enthalten. Diese
Steigerungsbedingungen und allfallige Beweismittel sind beizulegen. Stillschweigen gilt als Verzicht auf eine
Beschwerde.

Freundliche Grilisse

Stadtammann und Betreibungsbeamter

Beilagen:
- Lastenverzeichnis
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Stadt
wallisellen

Mitteilung Préasidiales
Datum 15. Mai 2023 Stadtammann- und Betreibungsamt
Wallisellen-Dietlikon

Zentralstrasse 9
Postfach
8304 Wallisellen

Kontakt Martin Gianutt
Telefon 044 832 61 40
E-Mail betreibungsamt@wallisellen.ch
IBAN CH37 0900 0000 8515 0893 6

Unsere Referenz SHR3281
Ihre Referenz

Mitteilung des Lastenverzeichnisses

Schuldner und Pfandeigentiimer: Thomann Esther, geb. 21.05.1959, von Pfafers SG und Valens-
Vason SG, wohnhaft Fohrlibuckstrasse 9, 8304 Wallisellen

Tag und Zeit der Steigerung: Donnerstag, 6. Juli 2023, 14.00 Uhr

Steigerungslokal: Seminarraum/Mehrzweckhalle beim Schwimmbad, Alte Win-
terthurerstrasse 62, 8304 Wallisellen

Sie erhalten nachstehend eine Abschrift des Lastenverzeichnisses betreffend des/der infolge

XI Betreibung auf Pfandung

[J Verwertungsauftrag des Betreibungsamtes

[J Betreibung auf Verwertung eines Grundpfandes der Grundpfandgléubigerin an Pfandstelle
zur Verwertung gelangenden Grundstiicke.

Mit Bezug auf das Lastenverzeichnis werden Sie darauf aufmerksam gemacht:

1. dass die darin bezeichneten Lasten sowohl nach Bestand als nach Falligkeit, Umfang und Rang als von Ihnen
anerkannt gelten, wenn und soweit sie nicht innerhalb von 10 Tagen, vom Empfang dieser Anzeige an ge-

rechnet, schriftlich beim Betreibungsamt von Ihnen bestritten worden sind;

3. dass Sie ferner berechtigt sind, innert der gleichen Frist die Aufnahme anderer Gegenstande als Zugehdr in
das Lastenverzeichnis zu verlangen, wenn Sie bei der Pfandung dazu keine Gelegenheit gehabt haben;

4. dass, falls die Verwertung in einer Betreibung auf Pfandverwertung erfolgt, die Inhaber derjenigen Grund-
pfandrechte, die den im Lastenverzeichnis enthaltenen Dienstbarkeiten, Grundlasten und nach Art. 959 ZGB
vorgemerkten Rechten im Range vorgehen, innert der gleichen Frist beim Betreibungsamt schriftlich den
Doppelaufruf des Grundstlicks nach Art. 142 SchKG verlangen kdnnen. Ergibt sich der Vorrang nicht aus dem
Lastenverzeichnis selbst, so ist eine ihn anerkennende Erkldrung des Inhabers des betreffenden Rechtes
beizubringen oder vorerst innerhalb von 10 Tagen, vom Empfang dieser Anzeige an gerechnet, gerichtliche

Klage auf Feststellung des Vorranges anzustrengen.
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Auszug aus der Verordnung iiber die Zwangsverwertung von Grundstiicken (VZG):

Art. 34:

1 In das Lastenverzeichnis sind aufzunehmen:

a. die Bezeichnung des zu versteigernden Grundstiickes und allféllig seiner Zugehér (Art. 11 hiervor), mit An-
gabe des Schdtzungsbetrages, wie in der Pfandungsurkunde enthalten;

b. die im Grundbuch eingetragenen sowie die auf Grund der o6ffentlichen Aufforderung (Art. 29 Abs. 2 und 3
hiervor) angemeldeten Lasten (Dienstbarkeiten, Grundlasten, Grundpfandrechte und vorgemerkte persénli-
che Rechte), unter genauer Verweisung auf die Gegenstande, auf die sich die einzelnen Lasten beziehen, und
mit Angabe des Rangverhdltnisses der Pfandrechte zueinander und zu den Dienstbarkeiten und sonstigen
Lasten, soweit sich dies aus dem Grundbuchauszug (Art. 28 hiervor) oder aus den Anmeldungen ergibt. Bei
Pfandforderungen sind die zu liberbindenden und die félligen Betrage (Art. 135 SchKG) je in einer besonderen
Kolonne aufzuftihren. Weicht die Anmeldung einer Last vom Inhalt des Grundbuchauszuges ab, so ist auf die
Anmeldung abzustellen, dabei aber der Inhalt des Grundbucheintrages anzugeben. Ist ein Anspruch in ge-
ringerem Umfang angemeldet worden, als aus dem Grundbuch sich ergibt, so hat das Betreibungsamt die
Anderung oder Léschung des Grundbucheintrages mit Bewilligung des Berechtigten zu erwirken.

2 Aufzunehmen sind auch diejenigen Lasten, die vom Berechtigten angemeldet werden, ohne dass eine Verpflich-
tung zur Anmeldung besteht. Lasten, die erst nach der Pfandung des Grundstlickes ohne Bewilligung des Betrei-
bungsamtes in das Grundbuch eingetragen worden sind, sind unter Angabe dieses Umstandes und mit der Be-
merkung in das Verzeichnis aufzunehmen, dass sie nur berilicksichtigt werden, sofern und soweit die Pfandungs-
glaubiger vollstandig befriedigt werden (Art. 53 Abs. 3 hiernach).

Art. 35:

! Leere Pfandstellen sind bei der Aufstellung des Lastenverzeichnisses nicht zu bertcksichtigen, desgleichen im
Besitze des Schuldners befindliche Eigentimerpfandetitel, die nicht gepfandet, aber nach Artikel 13 hiervor in Ver-
wahrung genommen worden sind (Art. 815 ZGB und Art. 68 Abs. 1 Bst. a hiernach).

2 Sind die Eigentumerpfandtitel verpféandet oder gepfandet, so dirfen sie, wenn das Grundstlick selbst gepfandet
ist und infolgedessen zur Verwertung gelangt, nicht gesondert versteigert werden, sondern es ist der Betrag, auf
den der Pfandtitel lautet, oder sofern der Betrag, flir den er verpfandet oder gepfandet ist, kleiner ist, dieser
Betrag nach dem Range des Titels in das Lastenverzeichnis aufzunehmen.

Art. 36:

1 Anspriiche, die nach Ablauf der Anmeldungsfrist geltend gemacht werden, sowie Forderungen, die keine Belas-
tung des Grundstiickes darstellen, dirfen nicht in das Lastenverzeichnis aufgenommen werden. Das Betreibungs-
amt hat den Ansprechern von der Ausschliessung solcher Anspriiche sofort Kenntnis zu geben, unter Angabe der
Beschwerdefrist (Art. 17 Abs. 2 SchKG).

2 Im Ubrigen ist das Betreibungsamt nicht befugt, die Aufnahme der in dem Auszug aus dem Grundbuch enthal-
tenen oder besonders angemeldeten Lasten in das Verzeichnis abzulehnen, diese abzuandern oder zu bestreiten
oder die Einreichung von Beweismitteln zu verlangen. Ein von einem Berechtigten nach Durchflihrung des Lasten-
bereinigungsverfahrens erklarter Verzicht auf eine eingetragene Last ist nur zu berlicksichtigen, wenn die Last
vorher geléscht worden ist.
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I. Beschrieb und Schatzung des Grundstiicks und der Zugehér

Grundstiicke

In der Gemeinde Wallisellen:

- GBBI 2969 (EGRID CH845306777637), Fohrlibuckstrasse 9, Stockwerkeigentum, 123/1000 Miteigentum
an GBBI 1391, Kat. 6968 (EGRID CH838577987805) Wallisellen, mit Sonderrecht an der 4 "2-Zimmer-
wohnung, Nr. 3 im Hochparterre links sowie an dem zugehdrigen Kellerabteil im Kellergeschoss;

- GBBI 2979 (EGRID CH989406537701), Fohrlibuckstrasse 9, Stockwerkeigentum, 13/1000 Miteigentum
an GBBI 1391, Kat. 6968 (EGRID CH838577987805) Wallisellen, mit Sonderrecht an der Einzelgarage
Nr. 5.

Rechtskraftige betreibungsamtliche Schiatzung
CHF 325'000.00

Zugehor
Es besteht keine Zugehor

Mietverhaltnisse / Pachtverhaltnisse

Es bestehen keine Miet- und Pachtverhaltnisse

Bemerkungen

Die Grundstiicke GBBI 2969 und GBBI 2979 wurden in dreizehn Betreibungsverfahren zu Gunsten der Pfan-
dungsglaubiger im Umfang von ca. CHF 25'000.00 gepfandet. Diese Forderungen sind durch der Ersteigerer
weder zu bezahlen, noch werden diese Uberbunden. Diese werden durch das Betreibungsamt in der Verteilungs-
liste entsprechend beriicksichtigt.

Auf dem Gesamtgrundstlick, GBBI 1391, bestehen weder Grundlasten noch Grundpfandrechte. Anmerkungen zu
den einzelnen Grundstlicken gemass Grundbuchausziigen vom 16.05.2023 und 16.03.2023.

Mit Verfiigung vom 21. April 2023 hat das Betreibungsamt eine Forderungseingabe der STWEG Féhrlibuck-
strasse 9, 8304 Wallisellen, abgewiesen. Dies aus den Griinden, dass flir die angemeldeten Beitrage an die
STWEG die Eintragung im Grundbuch fehlt (mittelbares gesetzliches Pfandrecht i.S.v. Art. 712i ZGB) und fir die
weiteren angemeldeten Forderungen die gesetzliche Grundlage fiir ein Grundpfandrecht nicht besteht.
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II1.

Lastenverzeichnis

A. Grundpfandgesicherte Forderungen

Glaubiger und Forderungsurkunde

Einzelbetrage
CHF

Gesamtbetrag
CHF

zu Uberbinden
CHF

bar zu bezahlen
CHF

I. Unmittelbare gesetzliche
Pfandrechte

Keine

II. Vertragliche Pfandrechte

1. Pfandstelle
Zircher Kantonalbank
Bahnhofstrasse 9
8001 Ziirich

Kapital auf Register-Schuldbrief
per nom. CHF 160'000.00

dat. 30.03.1971
Maximalzinsenpfandrecht 10%
gekiindigt, fallig und siche-
rungsiibereignet

Anteil an verfallenen Jahreszinsen
zu 2.5% auf CHF 160'000.00

III. Mittelbare gesetzliche
Pfandrechte

Keine

Total Grundpfandbelastung

160'000.00

6'773.90

166'773.90

166'773.90

166'773.90

166'773.90
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B. Andere Lasten
(Dienstbarkeiten, Grundlasten, Vormerkungen, Verfligungsbeschrankungen, vorlaufig eingetragene

Rechte)

Bezeichnung der berechtigten Grund-
Nr. sticke und ihrer Eigentimer bzw. an-
derer Berechtigter

Inhalt der Last und Datum der Be-
grindung

Rang im Verhaltnis
zu den Pfandrechten

Dienstbarkeiten

3 | GBBI 1391
Last; Grunddienstbarkeit

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

4 | GBBI 2969 und GBBI 2979

13 (dreizehn) identische Verfii-
gungsbeschrankungen infolge
Pfandung gemass Auszug aus dem
Grundbuch vom 16.05.2023 (GBBI
2969), welcher einen integrierten Be-
standsteil zum Lastenverzeichnis dar-
stellt)

Gegenseitiges Benltzungsrecht an
Gartenflachen zugunsten GBBI 2764,
dat. 14.10.1970

Allen Grundpfandrech-
ten vorgehend

Allen Grundpfandrech-
ten nachgehend

Freundliche Grusse
Betreibungsamt Wallisellen-Dietlikon

Stadtammann und Betreibungsbeamter

Beilagen:
- Auszug aus dem Grundbuch
- Steigerungsbedingungen
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Kanton Zurich
GIS-Browser (http://maps.zh.ch) Fohrlibuckweg 9

| Amtliche Vermessung in Farbe

Husacher

© GIS-ZH, Kanton Ziirich, 11.05.2023 16:35:08 Massstab 1:1401
Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie fur Richtigkeit, 0 10 20  30m
Vollstandigkeit und Aktualitat. Rechtsverbindliche Auskiinfte erteilen allein die zustandigen Behdrden.

Darf nicht fur Baueingaben verwendet werden. Katasterplane Amtliche Vermessung kénnen beim értlichen Nachfihrungs-
Geometer bezogen werden. Zentrum: [2687937.81,1251544.7]



Grundbuchamt Wallisellen

Grundbuch Blatt EGRID
1/5

Wallisellen 2969 CHB845306777637

Grundstiicksbeschreibung
Beschreibung

Anderung
Datum Beleg

Féhrlibuckstr. 9

Stockwerkeigentum

123/1000 Miteigentum am Grundstiick Blatt 1391, Kataster 6968, EGRID CH838577987805, Wallisellen
mit Sonderrecht

an der 4 1/2-Zimmerwohnung Nr. 3 im Hochparterre links sowie an dem dazu gehérenden Kellerabteil im Kellergeschoss,
It. Planakten Nr. 632-635

Eigentum

Ziffer Bezeichnung Datum Beleg Bemerkungen

1.| Thomann Esther, 21.05.1959, F, Pfifers SG, Valens-Vasén SG, Fohrlibuckstrasse 9, 8304 Wallisellen, Alleineigentum 20.05.1994 179
25.04.2018 161

Anmerkungen

Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

andere / Mit- und Stockwerkeigentum 04.08.1970 214 | CH8639-0000-0020-07160
Benutzungs- und Verwaltungsreglement

Vormerkungen

Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

Verfiigungsbeschréankung 28.04.2022 172 | CH8639-0000-0033-47471
infolge definitiver Pfandung vom 06.04.2022 fiir CHF 4'735.30 nebst Zins und Kosten

(Betreibung Nr. 198'946 / Pfandung Nr. 121'854)

zugunsten

Stockwerkeigentlimergemeinschaft Féhrlibuckstrasse 9, besondere Rechtsformen, c/o Lewag Immobilien AG,
Friedenstrasse 15B, 8304 Wallisellen

Verfligungsbeschrankung 28.04.2022 173 | CH8639-0000-0033-47572
infolge Pfandungsanschluss vom 22.04.2022 and die Pfandung Nr. 121'854 fiir CHF 900.00 nebst Zins und
Kosten

(Betreibung Nr. 200'849/ Pfandung Nr. 121'854)

Rechtswirksame Eintragungen 16.05.2023, 11.35 Uhr



Grundbuchamt Wallisellen

Grundbuch Blatt EGRID
2/5
Wallisellen 2969 CHB845306777637
Vormerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
zugunsten
Kanton Ziirich, besondere Rechtsformen, CHE-114.809.327, 8090 Ziirich
Verfligungsbeschrénkung 28.04.2022 174 | CH8639-0000-0033-47673
infolge definitiver Pfandung vom 06.04.2022 fiir CHF 300.00 nebst Zins und Kosten
(Betreibung Nr. 202'319 / Pfandung Nr. 121'854)
zugunsten
Staat Zirich, besondere Rechtsformen
Verfligungsbeschrankung 07.12.2022 545 [ CH8639-0000-0033-94473
infolge definitiver Pfandung vom 06.12.2022 fiir CHF 466.19 nebst Zins und Kosten
(Betreibung Nr. 206'575 / Pfandung Nr. 122'692)
zugunsten
Schweizerische Bundesbahnen SBB, besondere Rechtsformen, Bern, CHE-102.909.703, Hilfikerstrasse 1,
3014 Bern
Verfligungsbeschrankung 07.12.2022 546 | CH8639-0000-0033-94574
infolge definitiver Pfandung vom 06.12.2022 fiir CHF 300.00 nebst Zins und Kosten
(Betreibung Nr. 206'093 / Pfandung Nr. 122'692)
zugunsten
Staat Ziirich, besondere Rechtsformen
Verfiigungsbeschrankung 07.12.2022 547 | CH8639-0000-0033-94675
infolge definitiver Pfandung vom 06.12.2022 fiir CHF 10'047.30 nebst Zins und Kosten
(Betreibung Nr. 202'778 / Pfandung Nr. 122'692)
zugunsten
Stockwerkeigentiimergemeinschaft Féhrlibuckstrasse 9, besondere Rechtsformen, c/o Lewag Immobilien AG,
Friedenstrasse 15B, 8304 Wallisellen
Verfligungsbeschrankung 01.03.2023 98 | CH8639-0000-0034-21161
infolge definitiver Pfandung vom 23.02.2023 fiir CHF 489.00 nebst Zins und Kosten
(Betreibung Nr. 209'358 / Pfandung Nr. 122'946)
zugunsten
Visana AG, Aktiengesellschaft (AG), Bern, CHE-375.956.898, Weltpoststrasse 19, 3015 Bern
Verfligungsbeschrankung 01.03.2023 99 | CH8639-0000-0034-21262
infolge definitiver Pfandung vom 22.02.2023 fiir CHF 419.60 nebst Zins und Kosten
(Betreibung Nr. 208'408 / Pfandung Nr. 122'946)

Rechtswirksame Eintragungen

16.05.2023, 11.35 Uhr



Grundbuchamt Wallisellen

Grundbuch Blatt EGRID

3/5
Wallisellen 2969 CHB845306777637
Vormerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
zugunsten

Stadt Winterthur, besondere Rechtsformen, CHE-114.889.131, Pionierstrasse 7, 8403 Winterthur

Verfiigungsbeschrankung 01.03.2023 100 | CH8639-0000-0034-21363
infolge definitiver Pfandung vom 22.02.2023 fiir CHF 417.50 nebst Zins und Kosten
(Betreibung Nr. 207'169 / Pfandung Nr. 122'946)

zugunsten

infoscore AG, Aktiengesellschaft (AG), Schlieren, CHE-104.378.260, Ifangstrasse 8, 8952 Schlieren

Verfligungsbeschrankung 25.04.2023 190 | CH8639-0000-0034-33669
infolge definitiver Pfandung vom 20.04.2023 fiir CHF 5'964.30 nebst Zins und Kosten

(Betreibung Nr. 209'141 / Pfandung Nr. 123'123)

zugunsten

Stockwerkeigentiimergemeinschaft Fohrlibuckstrasse 9, besondere Rechtsformen, c/o Lewag Immobilien AG
Friedenstrasse 15B, 8304 Wallisellen

Verfligungsbeschrankung 25.04.2023 191 | CH8639-0000-0034-33770
infolge definitiver Pfandung vom 20.04.2023 fiir CHF 3'350.40 nebst Zins und Kosten

(Betreibung Nr. 209'849 / Pfandung Nr. 123'123)

zugunsten

Stockwerkeigentiimergemeinschaft Fohrlibuckstrasse 9, besondere Rechtsformen, clo Lewag Immobilien AG
Friedenstrasse 15B, 8304 Wallisellen

Verfiigungsbeschrankung 25.04.2023 192 | CH8639-0000-0034-33871
infolge definitiver Pfandung vom 20.04.2023 fiir CHF 330.00 nebst Zins und Kosten
(Betreibung Nr. 210'024 / Pfandung Nr. 123'123)

zugunsten

Visana Versicherungen AG, Aktiengesellschaft (AG), Bern, CHE-107.990.061, Weltpoststrasse 19, 3015 Bern

Verfligungsbeschrankung 25.04.2023 193 | CH8639-0000-0034-33972
infolge definitiver Pfandung vom 20.04.2023 fiir CHF 530.20 nebst Zins und Kosten

(Betreibung Nr. 210'779 / Pfandung Nr. 123'123)

zugunsten

Helvetia Schweizerische Versicherungsgesellschaft AG, Aktiengesellschaft (AG), St. Gallen, CHE-101.400.178,
Dufourstrasse 40, 9001 St. Gallen

Rechtswirksame Eintragungen 16.05.2023, 11.35 Uhr



Grundbuchamt Wallisellen

Grundbuch Blatt EGRID
4/5

Wallisellen 2969 CHB845306777637

Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort

Datum Beleg EREID Bemerkungen

keine

Grundlasten
Recht / Last [Stichwort

Datum Beleg EREID Bemerkungen

keine

Grundpfandrechte

Art / Glaubiger Pfandsumme CHF (Zins % |Pfandstelle [Datum Beleg EREID Bemerkungen

Schuldbrief / Register-Schuldbrief 160'000.00 M10
Ziircher Kantonalbank, besondere Rechtsformen, Ziirich,
CHE-108.954.607, Bahnhofstrasse 9, 8001 Ziirich

-

30.03.1971 77 | CH8639-0000-0001-84669 G1,3,4,5

Bemerkungen

Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID

G1 | Gesamtpfandrecht
Blatt 2969, EGRID CH845306777637, Wallisellen
Blatt 2979, EGRID CH989406537701, Wallisellen

CHB639-0000-0001-84669

3 [ Umwandlung in Register-Schuldbrief

25.04.2018 162 | CH8639-0000-0001-84669
4 | Erhohung 25.04.2018 162 [ CH8639-0000-0001-84669
5 | Neuer Maximalzinsfuss 25.04.2018 162 | CH8639-0000-0001-84669

Rechtswirksame Eintragungen 16.05.2023, 11.35 Uhr




Grundbuchamt Wallisellen

Grundbuch Blatt EGRID
5/5
Wallisellen 2969 CH845306777637
Erlauterungen
a Aren Auszugsart Auszug
EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 16.05.2023, 11.35 Uhr
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Flhrungsart eidgendssisch
F Frau Erwerbsart unterdriickt
ha Hektaren Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen
M Mann
M[Zahl] Maximalzinsfuss
m2 Quadratmeter

Rechtswirksame Eintragungen

16.05.2023, 11.35 Uhr




Grundbuchamt Wallisellen

Grundbuch Blatt EGRID
1/4

Wallisellen 2979 CH989406537701

Grundstiicksbeschreibung
Beschreibung

Anderung
Datum Beleg

Fohrlibuckstr. 9
Stockwerkeigentum
13/1000 Miteigentum am Grundstiick Blatt 1391, Kataster 6968, EGRID CH838577987805, Wallisellen
mit Sonderrecht
an der Einzelgarage Nr. 5 im Garageanbau,
it. Planakten Nr. 632-635
Eigentum
Ziffer Bezeichnung Datum Beleg Bemerkungen

1.| Thomann Esther, 21.05.1959, F, Pfafers SG, Valens-Vasén SG, Fohrlibuckstrasse 9, 8304 Wallisellen, Alleineigentum 20.05.1994 179

25.04.2018 161

Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
andere / Mit- und Stockwerkeigentum 04.08.1970 214 | CH8639-0000-0020-07160
Benutzungs- und Verwaltungsreglement
Vormerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Verfligungsbeschrankung 28.04.2022 172 | CH8639-0000-0033-47471

infolge definitiver Pfandung vom 06.04.2022 fiir CHF 4'735.30 nebst Zins und Kosten
(Betreibung Nr. 198'946 / Pfandung Nr. 121'854)
zugunsten

Stockwerkeigentimergemeinschaft Fohrlibuckstrasse 9, besondere Rechtsformen, c/o Lewag Immobilien AG,
Friedenstrasse 15B, 8304 Wallisellen

Verfligungsbeschrankung 28.04.2022 173

infolge Pfandungsanschluss vom 22.04.2022 and die Pfandung Nr. 121'854 fiir CHF 900.00 nebst Zins und
Kosten

(Betreibung Nr. 200'849/ Pfandung Nr. 121'854)

CH8639-0000-0033-47572

Rechtswirksame Eintragungen 16.03.2023, 11.22 Uhr




Grundbuchamt Wallisellen

Grundbuch Blatt EGRID
2/4
Wallisellen 2979 CH989406537701
Vormerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
zugunsten
Kanton Zirich, besondere Rechtsformen, CHE-114.809.327, 8090 Ziirich
Verfliigungsbeschrankung 28.04.2022 174 | CH8639-0000-0033-47673
infolge definitiver Pfandung vom 06.04.2022 fir CHF 300.00 nebst Zins und Kosten
(Betreibung Nr. 202'319 / Pfandung Nr. 121'854)
zugunsten
Staat Zlrich, besondere Rechtsformen
Verfiigungsbeschrankung 07.12.2022 545 [ CH8639-0000-0033-94473
infolge definitiver Pfandung vom 06.12.2022 fir CHF 466.19 nebst Zins und Kosten
(Betreibung Nr. 206'575 / Pfandung Nr. 122'692)
zugunsten
Schweizerische Bundesbahnen SBB, besondere Rechtsformen, Bern, CHE-102.909.703, Hilfikerstrasse 1,
3014 Bern
Verfligungsbeschrankung 07.12.2022 546 | CH8639-0000-0033-94574
infolge definitiver Pfandung vom 06.12.2022 fir CHF 300.00 nebst Zins und Kosten
(Betreibung Nr. 206'093 / Pfandung Nr. 122'692)
zugunsten
Staat Zlrich, besondere Rechtsformen
Verfligungsbeschrankung 07.12.2022 547 | CH8639-0000-0033-94675
infolge definitiver Pfandung vom 06.12.2022 fir CHF 10'047.30 nebst Zins und Kosten
(Betreibung Nr. 202'778 / Pfandung Nr. 122'692)
zugunsten
Stockwerkeigentiimergemeinschaft Féhrlibuckstrasse 9, besondere Rechtsformen, c/o Lewag Immobilien AG,
Friedenstrasse 15B, 8304 Wallisellen
Verfligungsbeschrankung 01.03.2023 98 | CH8639-0000-0034-21161
infolge definitiver Pfandung vom 23.02.2023 fiir CHF 489.00 nebst Zins und Kosten
(Betreibung Nr. 209'358 / Pfandung Nr. 122'946)
zugunsten
Visana AG, Aktiengesellschaft (AG), Bern, CHE-375.956.898, Weltpoststrasse 19, 3015 Bern
Verfiigungsbeschrankung 01.03.2023 99 | CH8639-0000-0034-21262
infolge definitiver Pfandung vom 22.02.2023 fir CHF 419.60 nebst Zins und Kosten
(Betreibung Nr. 208'408 / Pfandung Nr. 122'946)

Rechtswirksame Eintragungen

16.03.2023, 11.22 Uhr




Grundbuchamt Wallisellen

Grundbuch Blatt EGRID

3/4
Wallisellen 2979 CH989406537701
Vormerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
zugunsten

Stadt Winterthur, besondere Rechtsformen, CHE-114.889.131, Pionierstrasse 7, 8403 Winterthur

Verfligungsbeschrankung 01.03.2023 100 | CH8639-0000-0034-21363
infolge definitiver Pfandung vom 22.02.2023 fir CHF 417.50 nebst Zins und Kosten

(Betreibung Nr. 207'169 / Pfandung Nr. 122'946)
zugunsten

infoscore AG, Aktiengesellschaft (AG), Schlieren, CHE-104.378.260, Ifangstrasse 8, 8952 Schlieren

Dienstbarkeiten

Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine

Grundlasten

Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine

Grundpfandrechte

Art / Glaubiger Pfandsumme CHF |Zins % |Pfandstelle |Datum Beleg EREID Bemerkungen

Schuldbrief / Register-Schuldbrief 160'000.00 M10 1 30.03.1971 77 | CH8639-0000-0001-84669 G1,3,4,5

Zircher Kantonalbank, besondere Rechtsformen, Zrich,

CHE-108.954.607, Bahnhofstrasse 9, 8001 Zlirich

Bemerkungen

Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID

G1 | Gesamtpfandrecht
Blatt 2969, EGRID CH845306777637, Wallisellen
Blatt 2979, EGRID CH989406537701, Wallisellen

CH8639-0000-0001-84669

3 [ Umwandlung in Register-Schuldbrief 25.04.2018 162 | CH8639-0000-0001-84669
4| Erhéhung 25.04.2018 162 | CH8639-0000-0001-84669
5 | Neuer Maximalzinsfuss 25.04.2018 162 | CH8639-0000-0001-84669

Rechtswirksame Eintragungen 16.03.2023, 11.22 Uhr




Grundbuchamt Wallisellen

Grundbuch Blatt EGRID
4/4
Wallisellen 2979 CH989406537701
Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID
Erlduterungen
a Aren Auszugsart Auszug
EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 16.03.2023, 11.22 Uhr
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Flihrungsart eidgendssisch
F Frau Erwerbsart unterdriickt
ha Hektaren Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen
M Mann
M[Zahl] Maximalzinsfuss
m2 Quadratmeter

Rechtswirksame Eintragungen 16.03.2023, 11.22 Uhr




Grundbuchamt Wallisellen

Grundbuch Blatt EGRID
1/2
Wallisellen 1391 CH838577987805
Grundstiicksbeschreibung
Fléche Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster 6968, Plan 62, Hof 27.10.2022 Bestandesande-
rung
11 85 | Gesamtflache
Gebaude
3 35 | Gebaude Wohnen, Nr. 06901699, Féhrlibuckstrasse 9
Bodenbedeckung
3| 35|Gebaude
4| 52 |befestigte Flache
3| 98| Gartenanlage
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
andere / Mit- und Stockwerkeigentum CH8639-0000-0020-07059
Stockwerkanteile verpfandet
dingliche Verbindung / Anteilsberechtigung am Flurweg 06.02.2009 41| CH8639-0000-0022-82670
Flurweg Nr. 12 Gesamteigentum, Flurweggemeinschaft Blatt 2618, Kataster 6403, EGRID CH727778859855,
Wallisellen
Vormerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Recht/ Last | Grunddienstbarkeit 14.10.1970 305 | CHB8639-0000-0024-97476
Gegenseitiges Benlitzungsrecht an den Gartenflachen
zugunsten und zulasten
Blatt 2764, Kataster 6969, EGRID CH849885777849, Wallisellen
Recht Grunddienstbarkeit 14.10.1970 305 | CH8639-0000-0024-97577
Beschrankung der baulichen Ausniitzung

Rechtswirksame Eintragungen 16.03.2023, 11.24 Uhr




Grundbuchamt Wallisellen

Grundbuch Blatt EGRID
2/2
Wallisellen 1391 CH838577987805
Dienstbarkeiten
Recht/ Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
zulasten
Blatt 2764, Kataster 6969, EGRID CH849885777849, Wallisellen
Grundlasten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Grundpfandrechte
Art / Glaubiger Pfandsumme CHF |Zins % |Pfandstelle |Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID
keine
Erlduterungen
a Aren Auszugsart Teilauszug
EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 16.03.2023, 11.24 Uhr
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Flhrungsart eidgendssisch
F Frau Eigentum unterdriickt
ha Hektaren Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen
M Mann
M[Zahl] Maximalzinsfuss
m2 Quadratmeter Fir richtigen Auszug,

Rechtswirksame Eintragungen

GRUNDBUCHAMT V‘%LLISELLEN
e A

16.03.2023, 11.24 Uhr




Grundbuchamt Wallisellen

Grundbuch Blatt EGRID
1/2
Wallisellen 2618 CH727778859855
Grundstiicksbeschreibung
Flache Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster 6403, Plan 62, Hof, Fohrlibuckstrasse 27.10.2022 Bestandesande-
rung
1 98 [ Gesamtflache
Bodenbedeckung
1 98 | Strasse, Weg

Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Vormerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Dienstbarkeiten
Recht/ Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

keine
Grundlasten
Recht / Last [Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

keine
Grundpfandrechte
Art / Glaubiger Pfandsumme CHF |Zins % |Pfandstelle |Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine

Rechtswirksame Eintragungen 16.03.2023, 11.25 Uhr



Grundbuchamt Wallisellen

Grundbuch Blatt EGRID
2/2
Wallisellen 2618 CH727778859855
Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID
keine
Erlauterungen
a Aren Auszugsart Teilauszug
EGRID Eidgenéssische Grundstlickidentifikation Erstellungszeitpunkt 16.03.2023, 11.25 Uhr
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Flhrungsart eidgendssisch
F Frau Eigentum unterdriickt
ha Hektaren Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen
M Mann
M[Zahl] Maximalzinsfuss
m2 Quadratmeter

Fir richtigen Auszug,

GRUND;;)JCHAM[yﬁlusELLEN

B
ey // o
: (2 Tl

Rechtswirksame Eintragungen 16.03.2023, 11.25 Uhr




HB 19 7o Nr. 244

Walliseller
T8 Nr. A2

Benutzungs-
und Verwaltungs-Reglement

Liegenschaft Fdhrlibuckweg 9, 8304 Wallisellen

GRUNDBUCHANMELDUN G

Zur Eintragung ins Grundbuch Wallisellen
wird hiermit angemeldet:

Gr.Bl.
Anmerkung: Benutzungs- und Verwaltungs-
Roglement

zulasten der einzelnen Stockwerkeigentums-
einheiten (Miteigentumsanteile) an Kat. Nr., 6968
des Herrn Henry Huber, Wallisellen,

gemédss nachfolgendem Reglement.

Bassersdorf, 4. August 1970, 1030 Uhr.
4@71 294

AG fiir Stockwerkeigentum und Verwaltungen, Ziirich




Sonderrecht

Benutzungsfreiheit

Schranken der Benutzung

Verbotene Titigkeiten

Instandhaltungspflicht
des Stockwerkeigentiimers

Reparaturen

Dieses Benutzungs- und Verwaltungsreglement ordnet die Beziehungen 2wiseh, worthi
Stockwerkeigentimern unter sich einerseits und gegenliber der VerWa[teric en dg,yohne
Art. 18 und 29ff) anderseits. N (ver

Erstes Kapitel
Benutzung der im Sonderrecht stehenden Stockwerkeinheit und Verfigung iibe, s
e

Art. 1 Das Sonderrecht eines jeden Stockwerkeigentiimers hat alle Bauteile iNnerha
seiner Stockwerkeinheit zum Gegenstand, welche beseitigt oder umgestaltet werd;'
kénnen, ohne dass dadurch der Bestand, die Festigkeit, die konstruktive Gjje |

oder die dussere Gestaltung des Gebdudes beeintrichtigt werden. tnken ¢

deryy
u
Im besonderen sind Gegenstinde des Sonderrechtes: die inneren Zwischenwinde s%einschz
weit sie keine tragende Funktion haben; die Fussbdden und die Decken, mit Ausna'hm\
der rohen Betondecke; die Verkleidung der Wande, auch der gemeinschaftlichen; di
Fenster und Tiiren, einschliesslich der Wohnungstiiren (jedoch nur Innenanstrich); alli
eingebauten Schrénke; Kiichen- und Badeeinrichtungen; die Leitungen von ihren pj
zweigungen an zu den einzelnen Rdumen der Stockwerkeinheit, mit Ausnahme ¢
Durchgangsleitungen.

Art. 2 In der Benutzung aller Rdume seiner Stockwerkeinheit ist jeder Stockwerkeige
timer frei und nur den Beschrinkungen unterworfen, welche ndtig sind, damit jeds
andere Stockwerkeigentiimer im gleichen Benutzungsrecht nicht gestort wird und djg(ahspﬂ
Interessen der Gemeinschaft nicht beeintrichtigt werden. b

Innerhalb dieser gleichen Schranken ist der Stockwerkeigentiimer auch befugt, seir
Stockwerkeinheit nach eigenem Belieben baulich auszugestalten.

Art. 3 Untersagt ist dem Stockwerkeigentiimer jede Art der Benutzung oder bauliche
Ver#nderung, wodurch die gemeinschaftlichen Bauteile beschadigt oder in ihrer Fun’!’
tion beeintrachtigt wiirden, der Wert oder das gute Aussehen des Hauses eine Einbusgordnu
erleiden oder andere Stockwerkeigentimer durch ibermissige Einwirkungen belastit:
oder geschadigt wiirden. :

Zum Beispiel ist ihm untersagt, den ihm zu Sonderrecht zugeschiedenen Bauteilen, wWldenme
Fenstern, Balkonen usw. durch Anbringung von Aufschriften, Reklamevorrichtunge!
durch Aenderung des Farbanstriches oder durch die Art der Benutzung eine 8usse!
Erscheinung zu geben, welche das gute Aussehen des Hauses und seine Zweckb
stimmung als Wohnhaus beeintrédchtigt.

Art. 4 In den Stockwerkeinheiten und Nebenrdumen des Hauses darf keine.gewer,t,
liche oder private Tatigkeit ausgelibt werden, von welcher ldstige oder sch'aidllched L
wirkungen, wie Larm, Erschiitterungen, iible Gertiche usw. auf die Einheitenlan:geinsﬁ
Stockwerkeigentiimer ausgehen, oder die den guten Ruf des Hauses beeintrachtigs

kénnen.

Art. 5 Der Stockwerkeigentimer ist verpflichtet, seine Stockwerkeinh
Kosten so zu unterhalten, wie dies notig, ist, damit das Haus sein gutes Auss
wahrt und in einwandfreiem baulichen Zustand bleibt.

Art. 6 Der Stockwerkeigentimer hat den Vertretern und Beauftragten der Cj}e(e d
schaft den Zutritt zu und den Aufenthalt in seiner Stockwerkeinheit zum wearbeitéi
Feststellung und Behebung von Schiden sowie zu Erneuerungs- und Umbad seint
an gemeinschaftlichen Teilen des Geb#udes zu gestatten. Die Inanspruchna m;_vur Ur
Stockwerkeinheit zu diesen Vorkehren soll mit mdglichster Riicksicht und nic

zeit erfolgen.

/e
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Art. 7 Der Stockwerkeigentiimer ist der Gemeinschaft und jedem ihrer Glieder gegen-
iber verantwortlich fir jede Stérung und Beeintrichtigung, die ihnen verursacht wird
durch Personen, die zu seinem Haushalt oder Geschaftshetrieb gehdren oder denen er
den Aufenthalt im Hause gestattet hat. Vom Stockwerkeigentiimer, dessen Mieter die
Stdérung oder Beeintrichtigung verursachen, kann, wenn wiederholte Reklamationen
fruchtlos geblieben sind, verlangt werden, dass er den Mietvertrag durch Kiindigung
oder gegebenenfalls durch Ricktritt aus wichtigen Griinden sobald als méglich auflsse.

Zweites Kapitel
Benutzung der gemeinschaftlichen Bestandteile und Einrichtungen des Gebiudes

Art. 8 Jeder Stockwerkeigentiimer ist befugt, die gemeinschaftlichen Teile des Ge-
bidudes, d. h. alle diejenigen Teile, die nicht im Sinne von Art. 1 als Sonderrechte aus-
geschieden sind, sowie die gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen zu benutzen,
soweit dies mit dem gleichen Recht jedes anderen und mit den Interessen der Gemein-
schaft vereinbar ist. Vorbehalten bleiben vertragliche Regelungen, wonach gewisse ge-
meinschaftliche Teile und Einrichtungen nur von einem Teil der Stockwerkeigenttimer
benutzt werden sollen.

Nicht gestattet ist ihm namentlich:

irgendwelche baulichen Aenderungen an gemeinschaftlichen Teilen des Gebiudes und
an dessen Untergrund sowie an der Liegenschaft iiberhaupt vorzunehmen.

Art. 9 In der Benutzung der gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen, wie der
Heizung, Warmwasseranlage, der Personen- und Warenaufzilge, der Waschkiche,
Wasch-, Trocken- und Glattemaschinen, Wischehingen, usw. hat sich jeder Stockwerk-
eigentiimer an die dafiir aufgestellten besonderen Gebrauchsanweisungen zu halten und
sich jeder tibermidssigen oder unnétigen Beanspruchung zu enthalten und im Gebrauch
Schonung, Sorgfalt und Riicksicht walten zu lassen.

Art. 10 Nahere Vorschriften regelt die Hausordnung, die durch Beschluss mit einfacher
Mehrheit ergénzt oder abgeédndert werden kann,

Art. 11 Erlangt ein Stockwerkeigentimer von Gefahren Kenntnis, welche dem Grund-
stick, den Bauten darauf oder Einrichtungen darin unmittelbar drohen, so hat er sofort
der Verwalterin Mitteilung zu machen.

Drittes Kapitel
Verteilung der gemeinschaftlichen Verwaltungskosten und sonstigen Aufwendungen

Art. 12 Gemeinschaftliche Kosten sind:

1. Auslagen fiir den laufenden Unterhalt, Reparaturen und Erneuerungen der gemein-
schaftlichen Teile des Grundstiickes und Geb#udes sowie der gemeinschaftlichen
Anlagen und Einrichtungen, Pramien der gemeinschaftlichen Versicherungen;

2, Aufwendungen fiir ausserordentliche Erneuerungsarbeiten und Umbauten, einschliess-
lich der Betrdge fiir den Erneuerungsfonds;

3. die den Stockwerkeigentiimern insgesamt auferlegten &ffentlich-rechtlichen Beitrége,
Gebiihren und Steuern;

4. die Kosten der Verwaltungstitigkeit und des Hauswartes, insbesondere die Entschi-
digungen, welche der Verwalterin gem#ss den Bestimmungen des vorliegenden Be-
nutzungs- und Verwaltungsreglementes auszurichten sind.

Die Kosten werden in Form eines Betriebskostenanteils erhoben und auf die Stockwerk-
eigentimer im Verhiltnis ihrer Wertquoten verteilt.

3



e, |

Kostentragung
in Sonderfillen

Erneuerungsfonds

Heizung, Warmwasser usw.

Versicherung

Pramien
fiir Extraeinbauten

Trager der Verwaltung

Instandhaltungspflicht

L

Art. 13 Die Kosten des Unterhaltes, der Reparaturen und Erneuerungen von jmerversar
schaftlichen Teilen und Einrichtungen, welche nur einem Teil der Stockwerke;
dienen, werden, sofern sie ins Gewicht fallen, nur unter den S‘EOCkwerkeig
dieser Gruppe verteilt.

gen&u,ﬁ
enﬂjmé‘

Art. 14 Zur Verteilung der Kosten grésserer Unterhaltsarbeiten auf mehrere g_mfung
wird ein Erneuerungsfonds geschaffen, tber dessen Verwendung die Eigentum‘]ah,
sammliung beschliesst. Srve

In diesen Fonds ist nach Ablauf der ordentlichen Baugarantie jahrlich eine Einlage
mindestens 2% des Verkaufswertes (Verkehrswert) einzulegen. V§'g]Pf0t°k°“
Der Fonds gehdrt der Gemeinschaft. Die einbezahlten Betrdge werden einem Stogl:
werkeigentiimer, der seine Wohnung verkauft, nicht zuriickbezahlt. Hingegen kann S?’_

der Verkiufer seinen Anteil am Erneuerungsfonds vom Kéufer vergiiten lassen, 1

Art. 15 Die Unterhalts-, Reparatur- und Erneuerungskosten der Heizungs-, Warmwassg
bereitungs-, Gas-, Wasser- und Elektrizitatszufiihrungsanlagen, soweit sie im gemej|
schaftlichen Eigentum stehen, sind von den Stockwerkeigentiimern nach ihren Wey tahiak
quoten zu tragen. plusstanige
Die Energiekosten dagegen werden zu Fakturapreisen auf die Stockwerkeigentim
verteilt nach ihrem Anteil am Verbrauch der zugefiihrten Stoffe und Krifte.
Soweit der Verbrauch nicht gemessen werden kann, wird er von der Verwalterin g
stitzt auf Erfahrungswerte geschatzt.
Fiir einen ausserordentlichen Mehrverbrauch kann ein Zuschlag zum Energiekostenbg:
trag erhoben werden.
Der Einkauf der Brennstoffe ist Sache der Verwalterin.
fng durc
lichter

Viertes Kapitel
Versicherung des Gebidudes und Wiederaufbau

-Art. 16 Die Geb#ude, einschliesslich die den einzelnen Stockwerkeigentiimern zu Sobsiung
derrecht zugeschiedenen Teile werden gegen Brand- und Wasserschaden, und im Hir
blick auf die Haftpflicht des Werkeigentiimers versichert. Die Versicherungen Wefd,e
von der Verwalterin abgeschlossen. Die gemiss den Policen zu leistenden Prémie:
werden auf die einzelnen Stockwerkeigentimer nach Massgabe ihrer Wertquoten V@
legt.

Art. 17 Ein Stockwerkeigentiimer, der seine Stockwerkeinheit mit ausserordenﬂmhe

Aufwendungen ausgebaut hat, muss, um die entsprechende Schadendeckung 2Y ;
langen, einen zusitzlichen Prdmienanteil entrichten oder auf eigene Rechnung 2Usa%
liche Versicherungen abschliessen.

the Mehrl
Fiinftes Kapitel Wertquot
Verwaltung und Vertretung wesend

; eige!
Art. 18 Trager der Verwaltung ist die STOVAG Aktiengesellschaft fir Stockwerk ck

tum und Verwaltungen, Ziirich. Ihre Organe beraten sich mit den Vertretern o
werkeigentiimer und berufen die notwendigen Eigentiimerversammlungen eln.

Att. 19 Die Verwalterin ist verpflichtet,.im Rahmen eines Budgets oder nach Gsseﬁ
alle Unterhalts-, Wiederherstellungs- und Erneuerungsarbeiten ausfiihren zuih'e Ge
welche nétlg sind, um dem Geb#ude und der Liegenschaft ihren Wert un o de.
brauchsfahigkeit ungeschmalert zu erhalten. Die einzelnen Arbeiten Werdenh'
beauftragten Verwalterin angeordnet, die auch die Arbeitsausfiihrung iiberwac




von
Erkeige
rkeige”

Cmejg
nwmé
time,

\ehrerg Ja merufung

igentume‘,\,él X

e = ;
nlage V‘%-g/Protokoll

einem Stoc
len kann Slcj
isen,

" "“mWassey
h“ gemeip
ren Wety) ssfahigkeit

>rkeigentﬁmé

rrwalterin ge

giekostenbe;

#dnung durch
iRichter

nerm zu Soetung
und im Hin
ngen werdg
den Prami¢
rtquoten vel

rordentliche
skung zu ©
nung zushtl

;:’ache Mehrheit
"‘ Wertquoten
}‘Aﬂwesenden

ckwerkeige!
n der Sto¢

gmerversammlung

Art. 20 Die Eigentimerversammlung findet ordentlicherweise einmal im Jahr statt, und
zwar innert sechs Monaten seit Abschluss des Geschéftsjahres, der auf den 30. Juni
festgelegt wird.

Art. 21 Die Versammlung wird von det Verwalterin einberufen, sei es aus freien Stik-
ken, sei es auf Antrag einer allfillig gewdhlten Delegation der Stockwerkeigentiimer
oder eines, bzw. mehrerer Stockwerkeigentiimer mit mindestens /s der Wertquoten.
Gleichzeitig werden die Verhandlungsgegenstinde bekanntgegeben.

Fiir jede Versammlung muss ein Protokollfilhrer bezeichnet werden, der nicht Stock-
werkeigentlimer zu sein braucht. Das Protokoll ist nach erfolgter Genehmigung vom
Protokollfithrer, von der Verwalterin als Vorsitzende, bzw. von einem an deren Stelle
den Vorsitz flihrenden Stockwerkeigentimer und einem stimmberechtigten Versamm-
lungsteilnehmer zu unterzeichnen. — Das Protokoll ist von der Verwalterin oder von dem
den Vorsitz fiuhrenden Stockwerkeigentimer aufzubewahren.

Art. 22 Die Versammlung ist beschlussfdhig, wenn die Halfte aller Stockwerkeigen-
tlimer, mindestens aber zwei, mit der Halfte aller Wertquoten anwesend oder vertreten
sind.

Wird dieses Quorum nicht erreicht, so ist eine zweite Versammlung einzuberufen, die
nicht vor Ablauf von 10 Tagen seit der ersten stattfinden darf; sie kann fiir diesen Fall
auch schon im ersten Einberufungsschreiben anberaumt werden.

Die zweite Versammlung ist beschlussfahig, wenn der dritte Teil aller Stockwerkeigen-
tiimer, mindestens aber zwei, anwesend oder vertreten sind.

Ist auch dieses Quorum nicht erreicht, so kann jeder Stockwerkeigentiimer verlangen,
dass die erforderlichen Handlungen und Massnahmen vom Richter angeordnet werden
und dass der Richter zu ihrer Durchfilhrung die Verwalterin oder einen Vertreter der
Gemeinschaft einsetzt.

Art. 23 Jeder Stockwerkeigentiimer kann seinen Anteil durch einen anderen Stock-
werkeigentiimer oder einen Dritten vertreten lassen. Ein Stockwerkeigentiimer oder ein
Dritter kann nicht mehr als ein Vertretungsmandat iibernehmen.

Steht eine Stockwerkeinheit im gemeinschaftlichen Eigentum mehrerer Personen, so
haben diese in der Eigentiimerversammlung nur eine Stimme, zu deren Abgabe sie einen
Vertreter zu bezeichnen haben.

Wird an einer Stockwerkeinheit oder an einzelnen Rdumen derselben eine Nutzniessung
oder ein Wohnrecht begriindet, so {ibt der Nutzniesser oder Wohnberechtigte das
Stimmrecht in der Eigentiimerversammlung aus, sofern nicht zwischen ihm und dem
Eigentlimer eine andere Regelung vereinbart ist.

Art. 24 Die Mehrheit nach Wertquoten der in der Versammiung anwesenden und ver-
tretenen Stockwerkeigentiimer ist massgebend fiir;

— die Wahl der Delegation der Stockwerkeigentiimer;

— die Genehmigung des Tatigkeitsprogrammes und des Voranschlages fiir das kom-
mende oder begonnene Geschiftsjahr;

— die Genehmigung der Jahresrechnung und die Entlastung der Verwalterin;

— die Beschlisse liber die Durchfithrung der zur Erhaltung des Wertes und der Ge-
brauchsfihigkeit der Liegenschaft und des Gebiudes nétigen Unterhalts-, Reparatur-
und Erneuerungsarbeiten, die iiber das Budget hinausgehen;

— alle Verwaltungshandlungen, soweit das Gesetz oder das vorliegende Reglement
nicht zwingend eine andere Mehrheit verlangen.




Qualifizierte Mehrheit
nach Wertquoten
und Eigentiimer

Einstimmigkeit

Zirkularbeschliisse

Die Delegation
der Stockwerkeigentiimer

Die Verwalterin
Waihlbarkeit

Abberufung

Rechte und Pflichten

Art. 25 Die Mehrheit aller Stockwerkeigentimer und die Mehrheit nach

sind massgebend fiir: wa”‘]Uotg’

— Aenderung des Benutzungs- und Verwaltungsreglementes;

— Einleitung eines Prozesses, insbesondere auf Ausschliessung eines Stockwe k! ;.-ghluzsig(
timers im Sinne ZGB Art. 649b; eigogge”

— die Abberufung der Verwalterin; ‘

— bauliche Massnahmen und wichtigere Verwaltungshandlungen, die niitalich .,
nicht notwendig sind. 1 abg

Art, 26 Nur mit Zustimmung aller Stockwerkeigentiimer kdnnen vorgenommen weygqs

en

— Arbeiten irgendwelcher Art, die lediglich oder vorwiegend der Verschénerung dauielle

Bequemlichkeit des Gebrauches oder der Ansehnlichkeit der Sache dienen (’luxgez:

ribse Aufwendungen);

— Ergénzungen und Aenderungen dieses Benutzungs- und Verwaltungsreg|ememe‘
mit welchen Bestimmungen aufgestellt werden, die von einer gesetzlichen Vorschyj:
iber das Erfordernis einer qualifizierten Mehrheit abweichen.

Art. 27 Jeder Beschluss der Eigentiimerversammlung kann auch durch die schriftlich
Zustimmung der nach dem in Art. 24, 25 und 26 genannten Quorum gefasst werden,

Art. 28 Die Eigentimerversammlung kann fiir die Dauer von zwei Jahren eine Deleg:
tion, bestehend aus einem bis drei Stockwerkeigentiimern, wéhlen. Sie wird von de
Verwalterin zur Beratung wichtiger Angelegenheiten herangezogen. Ihr steht die Vo,
beratung der Geschifte der Eigentiimerversammlung zu. Sie dberprift die Geschiftt
fihrung der Verwalterin und stellt der Eigentiimerversammlung Antrag iber dere
Genehmigung und tber die Entlastung der Verwalterin, soweit diese letzte Funktio
nicht einem Rechnungsrevisor libertragen wurde.

Art. 29 Mit der offentlichen Beurkundung des Begriindungsaktes ist die STOVAG
Ziirich, oder eine von ihr bezeichnete Vertreterin als Verwalterin fur die ersten 10 volle
Abrechnungsjahre gewihlt. Sofern mindestens 12 Monate vor Ablauf des Mandate;
weder von der einen noch von der andern Seite eine Kiindigung erfolgt, verlingert sichhren
das Mandat jeweils um 3 Jahre.

Lehnt die Eigentiimerversammlung die Abberufung der Verwalterin unter Missachl'un'
wichtiger Griinde ab, so kann jeder Stockwerkeigentiimer binnen Monatsfrist die rick
terliche Abberufung und Ersetzung verlangen.

Sollte die Eigentimerversammlung die Abberufung der STOVAG vor Ablauf de's V.e’
waltungsmandates beschliessen, ohne dass durch die Verwalterin verschuldete wwhhg»‘erku ‘
Griinde vorliegen, so ist ihr die nach diesem Reglement geschuldete jahrliche Ve’fwa‘ ngi
tungsentschidigung gleichwohl bis zum vertraglichen Ablauf des Mandates zu leiste!

il
Die Falligkeit dieser Gesamtschuld tritt auf den Tag der Aufhebung des Mandates e'-:;::’s,f
& ells

te und Pflichte!

Art. 30 Die Verwalterin hat die gesetzlichen und vereinbarten Rech S
Geschaftsfill

Sie hat der Eigentiimerversammlung alljahrlich ihren Bericht tber die
und die Jahresrechnung zu erstatten. Sie hat den Stockwerkeigentiimern u?l:b“éﬂﬁemn(
stimmte gemeinschaftliche Angelegenheiten jederzeit Auskunft zu geben ”",‘d ' )
in die einschligigen Biicher und Akten zu gewihren. Die Verwalterin hat di
Beitrigen der Stockwerkeigentiimer zu dufnenden Fonds zinstragend anzulegem schal
Der Verwalterin obliegt die gute Fiihrung aller Biicher und Register der Gemeif;,lﬁne
sowie die Ordnung und Aufbewahrung des gesamten Bestandes an Bucherm :

e aus

und Akten. ille d¢
Als jahrliche Entschadigung fur die Verwaltung erhilt die STOVAG 2 P";‘"‘Ve, al
Verkaufswertes (Verkehrswert) der gesamten Liegenschaft, die der jahrlfch? durel

tungsrechnung belastet werden. Die Verwalterin kann diesen Wert periodis ,
einen unabhdngigen Experten verbindlich neu schitzen lassen. Z
s
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Sechstes Kapitel
Ausschluss aus der Gemeinschaft

Art. 31 Ein Stockwerkeigentiimer kann aus der Gemeinschaft ausgeschlossen werden,
wenn er seine Pflichten gegeniiber der Gemeinschaft gréblich und fortgesetzt verletzt
oder wenn er selber oder Personen, denen er den Gebrauch seiner Stockwerkeinheit
oder einzelner Rdume derselben tberlassen hat, oder fiir die er einzustehen hat, sich
gegentiber Eigentlimern oder Bewohnern anderer Stockwerkeinheiten ein dermassen
ungeblihrliches Betragen hat zuschulden kommen lassen, dass diesen die Fortsetzung
der Gemeinschaft nicht zugemutet werden kann.

Art. 32 [m besonderen kann ein Ausschluss aus folgenden Griinden erfolgen:

1. wenn der Stockwerkeigentiimer die Verpflichtung zur ordnungsgeméssen Instandhal-
tung der ihm gehdrenden Stockwerkeinheit dauernd und schwer verletzt, so dass
darunter der bauliche Zustand des Hauses leidet oder dessen dussere Erscheinung
beeintrachtigt wird;

2. wenn er sich beharrlich der Vornahme von Wiederherstellungs- und Erneuerungsar-
beiten an gemeinschaftlichen Bauteilen und Einrichtungen innerhalb seiner eigenen
Stockwerkeinheit widersetzt;

3. wenn er fiir die Gemeinschaft oder fiir einzelne Stockwerkeigentiimer nachteilige
Aenderungen an gemeinschaftlichen Grundstiick- oder Geb&udeteilen vorgenommen
hat und sich der Wiederherstellung des rechtmissigen Zustandes widersetzt oder
sich weigert, den verursachten Schaden zu ersetzen;

4. wenn er oder ihm angehérige Personen ein friedliches Zusammenleben und einen
nachbarlichen Verkehr, wie er unter Hausgenossen nach Brauch und guter Sitte lib-
lich ist, durch verletzendes, gewalttdtiges, arglistiges oder anstdssiges Verhalten
unmdéglich machen;

6. wenn er die wiederholte Aufforderung der Verwalterin oder eines sonstigen Vertre-
ters der Gemeinschaft missachtet, Personen, denen er seine Stockwerkeinheit oder
Teile derselben zum Gebrauch {iberlassen hat, wegen ihres unertrdglichen Verhal-
tens im Sinne von Art. 31 und 32 hievor innert niitzlicher Frist aus dem Hause zu
entfernen.

Art. 33 Der Ausschluss eines Stockwerkeigentiimers erfolgt durch richterliches Urteil
auf Klage im ordentlichen Verfahren.

Siebentes Kapitel
Grundbuch und Orientierungspflicht

Art. 34 Dieses Benutzungs- und Verwaltungsreglement ist im Grundbuch anzumerken.

Art. 35 Das vorliegende Benutzungs- und Verwaltungsreglement und allfillige Verwal-
tungsbeschliisse sowie richterliche Urteile und Verfiigungen sind auch fiir den Rechts-
nachfolger eines Miteigentimers und fiir den Erwerber eines dinglichen Rechtes an
einem Miteigentumsanteil verbindlich,

Art. 36 Jeder Stockwerkeigentiimer ist verpflichtet, den Erwerber seiner Stockwerk-
einheit oder eines dinglichen Rechtes an ihr, wie eines Wohnrechtes oder der Nutz-
niessung, aufmerksam zu machen auf Bestimmungen dieses Benutzungs- und Verwal-
ungsreglementes, die im Grundbuch noch nicht angemerkt sind, und auch auf richter-
liche Urteile und Verfiigungen sowie auf Beschliisse der Gemeinschaft, aus welchen
sich fiir ihn Verpfiichtungen ergeben kénnen. Es ist auch Sache des Verdusserers, mit
dem Erwerber iiber die mit der Stockwerkeinheit verbundenen Hypothekarzinse, lau-
fende Beitrdge, zu leistende Vorschiisse usw. Wert Antrittstag direkt abzurechnen, unter
entsprechender Orientierung der Verwaltung.

Er haftet dem Erwerber fiir Schaden, der ihm aus der Verletzung dieser Verpflichtungen
erwachsen kénnte, persénlich und ausschliesslich.
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Anhang zum Replement Fohrlibuckwee 9 in 8304 Wallisellen

ACHTES KAPITLL
Weitere Bestimmungen

Art, 37 Sonder-Nutzungen

Die zu den Stockwerkeinheiten in den Obergeschossen
gehOrenden Balkone sowie die Terrasse der Erdge-
schosswohnung rechts liber dem Garageanbau stehen zur
alleinigen Benutzung der Eigentiimer der entsprechen-
den Stockwerkeinheiten.

Art, 38 Aufhebung der Sonder-Nutzungen

Die Sonder-Nutzungen gem&ss Art. 37 hievor k&énnen
den Berechtigten ohne ihre Zustimmung nicht entzogen
werden.,

Art. 39 Autoabstellplédtze

Die vor den Garagen der Liegenschaft F&hrlibuckweg 9
markierten Autoabstellpldtze (8) kénnen nach Ermessen
der Verwaltung vermietet oder als Besucherparkplitze
ausgeschieden werden. Der Ertrag aus der Vermietung
dieser Abstellplédtze fliesst vollumfénglich der
Stockwerkeigentiimergemeinschaft Fohrlibuckweg 9 zu.

-

Art., 40 Verwaltungsmandat

Die Liegenschaften Fhrlibuckweg 7 und 9 in Wallisellen
werden gemeinsam verwaltet,

Eine Mehrheit mit 2/3 der Wertquoten der Liegenschaft
Féhrlibuckweg 9 kann zusammen mit der gleichen Mehr-
heit der Liegenschaft F8hrlibuckweg 7, unter Be-
achtung einer sechsmonatigen Kindigungsfrist, jeweils
auf den 30. Juni eines Jahres verlangen, dass die
Verwaltung getrennt vorgenommen wird, unter Anpassung
des Verwaltungshonorars nach den Normen des SVIT
(Schweiz, Verband der Immobilien-Treuhdnder).

Farrehitatiisedien, den 4. August 1970
Bassersdorf

A -

Der Grundeigéntﬁmér:




LEWAG Immobilien Treuhand

03.03.2023 13:05

per 31.12.2022 (inkl. Erfassungen)
Buchhaltung: 418, STWEG Fohrlibuchstrasse 9, Féhrlibuckstrasse 9, 8304 Wallisellen

Jahr: 2022

Konto Bezeichnung Soll Haben Vorjahr Betrdge % Budget Belrage %

1 Aktiven

10 Umlaufvermégen

100 Liquide Mittel

1020 ZKB CH23 0070 0114 8044 8149 2 Unterhalt 6'230.84 39'581.42 -84.26 100.00

1021 Bank UBS Erneuerungsfonds 106'184.65 78'631.75 35.04 100.00
Total Liguide Mittel 112'415.49 118'213.17 -4.90 100.00

110 Forderungen

1070 Oelvorrat 6'768.35 4'936.05 37.12 100.00

1090 Transitorische Aktiven 1'615.60 1'625.20 -0.59 100.00
Total Forderungen 8'383.95 6'561.25 . 27.78 100.00
Total Umlaufvermégen 120'799.44 124'774.42 -3.19 100.00
Total Aktiven 120'799.44 124'774.42 ~3.19 100.00

2 Passiven

20 Fremdkapital

200 Kurzfristiges Fremdkapital

2020 Kreditoren 4'531.30 -1'400.10 223.64 -100.00

2101 Eigentime: -20'308.00 9'273.45 118.98 100.00

2102 Eigentime 3'209.25 -3'6856.30 -12,92 -100.00

2103 Eigentumer 2'530.60 -5'044.40 -49.83 -100.00

2104 Eigent(]mer! 690.40 3'468.15 -119.91 -100.00

2105 Eigentimer 1'922.85 -3'808.45 -49.51 -100.00

2106 Eigentlime 661.30 -1'159.65 -42.97 -100.00

2107 Eigentime! 744.85 -5'284.65 -85.91 -100.00°

2108 Eigentime 617.05 -4'412.25 -86.02 -100.00

2109 Eigentame 167.05 -93.55 78.57 -100.00

2110 Eigenttimer 82.70 21756  -61.99 -100.00

Seite 1



LEWAG Immobilien Treuhand

03.03.2023 13:05

Bilanz

per 31.12.2022 (inkl. Erfassungen)
Buchhaltung: 418, STWEG Fohrlibuchstrasse 9, Fhrlibuckstrasse 9, 8304 Wallisellen

Jahr: 2022
Konto Bezeichnun Soll Haben Vorjahr Betrage % Budget Belrdge %
2111 Eigentlmer 391.05 -93.55 318.01 -100.00
2112 Eigentumer 524.80 -524.80 -100.00
2113 Eigentiime 276.15 -276.15 -100.00
2114 Eigentime -33.20 100.00 100.00
Total Kurzfristiges Fremdkapital 3'991.85 ' -13'258.80 -130.11 100.00
207 Rickstellungen
2070 Erneuerungsfonds 106'184.65 -78'631.75 35.04 -100.00
2075 Erneuerungsfonds Zahlung pendent 15'000.00 -30'000.00 -50.00 -100.00
Total Riickstellungen 121'184.65 -108'631.75 11.56 -100.00
208 Rickstellungen Heizabrechnung
2080 Ruckst. Tankreinigung 1'000.00 -500.00 100.00 -100.00
Total Rilckstellungen Heizabrechnung 1'000.00 -500.00 100.00 -100.00
209 Transitorisches Fremdkapital
2090 Transitorische Passiven 2'606.64 -2'383.87 9.34 -100.00
Total Transitorisches Fremdkapital 2'606.64 -2'383.87 9.34 -100.00
Total Fremdkapital 120'799.44 -124'774.42 -3.19 -100.00
200 Kurzfristiges Fremdkapital
Total Kurzfristiges Fremdkapital 0.00
Total Passiven 120'799.44 -124'774.42 -3.19 -100.00
Gewinn 0.00 )
Total Soll/Haben 120'799.44 120'799.44
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LEWAG Immobilien Treuhand

03.03.2023 13:05

Erfolgsrechnung

01.01.2022 - 31.12.2022 (inkl. Erfassungen)
Buchhaltung: 418, STWEG Fohrlibuchstrasse 9, Féhrlibuckstrasse 9, 8304 Wallisellen

Jahr: 2022

Konto Bezeichnung Soll Haben  Vorjahr Betrage % Budget Befrdge %

3 Heizkosten

30 laufende Heizkostenabrechnung

3161 Heizeriohn 360.00 360.00 360.00

3162 Pumpen- / Brennerstrom 360.00 360.00 360.00

3163 Kaminfeger 149.70 100.00 100.00

3164 Service, weitere Arbeiten 1'351.65 1'351.65 1'400.00 -3.45

3166 Tankreinigung 500.00 500.00 500.00

3168 Diverser Heizaufwand 136.35 -100.00 200.00 -100.00

3181 Oelanfangsbestand 4'936.05 2'825.10 74.72 100.00

3182 Oeleinkauf 11'543.80 9'440.20 22.28 10'500.00 9.94

3183 Oelendbestand 6'768.35 -4'936.05 3742 -100.00

3184 Warmwasseraufbereitung 20% d.H 2'486.55 -2'007.45 23.87 -2'000.00 24.33
Total laufende Heizkostenabrechnung 9'946.30 8'029.80 23.87 11'320.00 -12.14
Total Heizkosten 9'946.30 8'029.80 23.87 11'320.00 -12.14

4 Aufwand

40 Aufwand

4200 Versicherungen 1'639.55 1'639.55 2'000.00 -18.02

4300 Hauswartung 6'440.03 6'118.55 525 7'000.00 -8.00

4405 Aussere Arbeiten Gebéude 1'000.00 -100.00

4410 Innere Arbeiten Gebaude 315.00 100.00 1'000.00 -68.50

4415 Unterhalt Enthartungsanlage 1112.70 510.80 117.83 800.00 39.09

4420 innere Arbeiten Wohnungen 298.85 100.00 100.00

4485 Unterhalt Waschkuche 728.45 1'060.00 -31.28 1'100.00 -33.78

4600 Stromkosten 848.65 816.88 3.89 1'000.00 -15.14

4601 Wasser-/Abwasserkosten 3'220.50 3'621.28 -8.54 4'000.00 -19.49

4602 TV-GebUhren. 2'228.40 2'159.85 347 2'200.00 1.29

Seite 3



LEWAG Immobilien Treuhand

03.03.2023 13:05

Erfolgsrechnung

01.01.2022 - 31.12.2022 (inkl. Erfassungen)

Buchhaltung: 418, STWEG Fohrlibuchstrasse 9, Féhrlibuckstrasse 9, 8304 Wallisellen
Jahr: 2022

Konto Bezeichnung Soli Haben  Vorjahr Betrdge % Budget Betrédge %
4603 Kanalisationsreinigung 1'833.05 488.95 274.90 100.00
4604 Kehrichtgebiihren 775.45 775.44 0.00 800.00 -3.07
4700 Bankspesen 128.23 106.48 20.43 150.00 -14.51
4760 Fremdverwaltungskosten 5'196.60 5'062.00 2.66 5'100.00 1.89
4761 Spesen Verwaltung 151.00 154.50 -2.27 200.00 -24.50
4800 Erneuerungsfonds 15'000.00 15'000.00 15'000.00
46010 Wasseraufbereitung 20% d.HK 2'486.55 2'007.45 23.87 2'000.00 24.33
Total Aufwand 42'403.01 39'421.73 7.56 43'350.00 ~2.18
47 Tiefyarage
Total Tiefgarage 0.00
Total Aufwand 42'403.01 39'421.73 7.56 43'350.00 -2.18
6 Ertrag
60 Budgeterwartung
6060 Eigentimersammelkonto 5'360.84 9'472.47 -43.41 100.00
6070 Budget Eigentiimer 54'672.00 -56'924.00 -3.96 -100.00
Total Budgeterwartung 49'311.16 -47'451.53 3.92 -100.00
61 Ubriger Ertrag
6000 Mietzinseinnahmen 3'038.15 -100.00 -100.00
Total Ubriger Ertrag 3'038.15 ~100.00 -100.00
Total Ertrag 52'349.31 -47'451.53 10.32 -100.00
Gewinn 0.00 -54'670.00 -100.00
Total Soll/Haben 52'349.31 52'349.31
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STEG Budget mehrere Kostenstellen

Liegenschaft: 418, Fohrlibuckstrasse 9, 8304 Wallisellen

3181
3182
3183
3161
3162
3163
3164
3166
3168
3184

4200
4300
4405
4410
4415
4420
4480
4485
4600
4603
4700
4760
4761
6000

4601
46010

4800

4602

Heizkostenabr. Lieg. 418
Heizolvorrat Anfang Periode
Heizmaterial-Einkauf
Heizolvorrat Ende Periode
Heizerlohn

Pumpen- / Brennerstrom
Kaminfeger

Service, weitere Arbeiten
Tankreinigung

Diverser Heizaufwand
Warmwasseraufbereitung 20% d.H

Betriebskostenabr. Lieg.418
Versicherungen
Hauswartung

Aussere Arbeiten Gebaude
innere Arbeiten Gebaude
Unterhalt Enthartungsaniage
Innere Arbeiten Wohnungen
Unterhalt Maschinen
Unterhalt Waschkiiche
Stromkosten
Kanalisationsreinigung
Bankspesen
Fremdverwaltungskosten
Spesen Verwaltung

Mietzinseinnahmen

WW20% u. Wasser/Abwasser
Wasser-/Abwasserkosten
Wasseraufbereitung 20% d.HK

E-Fonds
Erneuerungsfonds

TV-Gebiihren
TV-Gebihren

Gesamtbudget 2023
Budget eff. Kosten Budget
2022 2022 2023
Franken Franken Franken
0.00 4'936.05 0.00
10'500.00 11'643.80 10'500.00
0.00 -6'768.35 0.00
360.00 360.00 360.00
360.00 360.00 360.00
0.00 149.70 200.00
1'400.00 1'351.65 1'500.00
500.00 500.00 500.00
200.00 0.00 500.00
-2'000.00 -2'486.55 -2'500.00
11°320.00 9'946.30 11'420.00
2'000.00 1'639.55 1'800.00
7'000.00 6'440.03 7'000.00
1'000.00 0.00 1'000.00
1'000.00 315.0Q 1'000.00
800.00 1112.70 1'100.00
0.00 298.85 0.00
0.00 0.00 250.00
1'100.00 728.45 1'000.00
1'000.00 848.65 1'000.00
0.00 1'833.05 0.00
150.00 128.23 150.00
5'100.00 5'196.60 5'200.00
200.00 151.00 200.00
0.00 -3'038.15 -3'000.00
19'350.00 15'653.96 16'700.00
4'000.00 3'220.50 4'000.00
2'000.00 2'486.55 2'500.00
6'000.00 5'707.05 6'500.00
15'000.00 15'000.00 15'000.00
15'000.00 15'000.00 15'000.00
2'200.00 2'228.40 2'300.00
2'200.00 2'228.40 2'300.00

Anmerkung
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STEG Budget mehrere Kostenstellen

Liegénschaft: 418, Fohrlibuckstrasse 9, 8304 Wallisellen

Kehrichtgebiihren
4604 Kehrichtgebuhren

Gesamtbudget 2023
Budget eff. Kosten Budget
2022 2022 2023
Franken Franken Franken
800.00 775.45 800.00
800.00 775.45 800.00
54’670.00 49'311.16 52'720.00

Total

Anmerkung
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Als Bestandtell zum heute 5ffe
beurkundetsn Begrindungsakt an
Bassersdorf, 4. August 1970
. , Der Grundeigentiimer:
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